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Ubersichtsplan (vagstab 1:5.000)

- == == ==  (eltungsbereich B44 ,Papageienweg" Quelle: TerraWeb (Landkreis Liineburg)




Praambel

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 u. 8 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Adendorf am ......... den Bebauungsplan Nr. 44 | Papageienweg” mit drtlicher Bauvorschrift
als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Adendorf, den

- Blrgermeister -

Hinweise

1. Rechtsgrundlagen
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
— Niederséchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
— Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012
— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
— Nieders. Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom
19.02.2010
in der jeweils aktuellen Fassung.

2. Archéologische Denkmalpflege

8§ 14 NDSchG ist zu beachten. Wer Sachen oder Spuren findet, bei denen es sich um
Kulturdenkmale (Bodenfunde) handeln kénnte, hat dies gemal § 14 NDSchG unverziglich
einer Denkmalbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische
Denkmalpflege (8 22) anzuzeigen. Die zustandige staatliche Denkmalbehdrde und ihre
Beauftragten sind berechtigt, den Bodenfund zu bergen und die notwendigen Maflinahmen
zur Klarung der Fundumstédnde sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick
vorhandener Bodenfunde durchzufuhren.

3. Erdwarmenutzung
Im Plangebiet ist die Nutzung von Erdwarme gemal dem Leitfaden ,Erdwarmenutzung in
Niedersachsen® nur bedingt zulassig.
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Baugrenze

0 offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

/e

3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

es gilt die offene Bauweise,
nur Einzelhduser zulassig

zB. 0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
zB. |l Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Z.B. @ Anzahl der Vollgeschosse zwingend
z.B. . . . .
max. Hohe der baulichen Anlagen in m tiber Oberkante EFFB,
FH=9,0m hier: Firsthohe (FH)
z.B. . . . .
max. Hohe der baulichen Anlagen in m tber Oberkante EFFB,
TH=6,5M  nier: Trauthche (TH)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

o) Offentliche Griinflache
- Private Griinflache
e %
Parkanlage, Begegnungsflache
L)
[ X ]

Griinflache 1

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung
des Wasserabflusses
hier: Regenriickhaltebecken

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser -
beseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 12,
14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsornung und
Abwasserbeseitigung

Elektrizitat

Fernwarme

Abfall

8. Flachen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB)

LI T 1IH Umgrenzung von Fléachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

H H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

_LI' T TH (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

o0 0o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir

e ° die Erhaltung von Baumen, Strauchern und SonstigenBepflanzungen
sowie von Gewassern

LA NN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

==
Lo

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder

———0-
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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Textliche Festsetzungen

1.

11

1.2

1.3

1.4

15

2.1

2.2

2.3

Bauliche Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebietes dienende La-
den, Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig. Ebenfalls nicht zulassig sind Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den WA1-Gebieten betragt die Mindestgrundstiicksgréfie 600 m2 und die Hdchst-
grundstiicksgrofle 850 m2.
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den WAL- und WA2-Gebieten ist je Wohngebaude nur eine Wohnung zulassig. Eine
zweite untergeordnete Wohnung ist zulassig, wenn sie als Einliegerwohnung nicht gro-
Rer als 2/3 der Hauptwohnung ist.

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Der untere Bezugspunkt flr die festgesetzte First- und Traufhdhe ist die Oberkante des
Erdgeschoss-Fertigfu3bodens (OK EGFF). Dieser darf zur Erschlielungsstrae hochs-
tens 0,3 m Uber der Oberkante der Stral3e liegen. Der Bezugspunkt liegt in der Mitte der
Stral3e mittig zwischen den beiden Endpunkten der Flurstlicksgrenze, die an die Stra-
Renverkehrsflache grenzt.

Die Firsthohe ist der hoéchste Punkt des Daches, der von der Oberkante des Erdge-
schoss-FertigfuBbodens (OK EGFF) gemessen wird. Die Traufhdhe bezieht sich eben-
falls auf die OK EGFF. Der obere Bezugspunkt ergibt sich aus dem Schnitt der Aul3en-
haut der Dachflache mit der Aul3enwand des Geb&udes.

(8 18 Abs. 1 BauNVO)

Auf dem Flurstiick 21/8 sind zwischen der Grundstiicksgrenze zum Biotop und der 8,0 m
entfernt liegenden Baugrenze Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache
nicht zu lassig.

(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO)

Griinordnung

Die Griunflache GF1 fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist als artenreiches, mesophiles Grinland zu erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

Auf der Grunflache GF2 zum Erhalt von Baumen und Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind der vorhandene Baumbestand und das artenreiche Griinland durch ex-
tensive Nutzung zu sichern. Das vorhandene nach 8§ 30 BNatSchG geschiitzte Seggen-
ried-Biotop ist zu erhalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

Auf den Griunflachen GF3 und GF4 ist jeweils eine 2.000 m2 extensive Streuobstwiese
zu entwickeln. Je 130 mz2 ist ein hochstammiger Obstbaum in alten Sorten (Mindestquali-
tat StU 10 — 12 cm) zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Im Bodenbereich ist eine
Wildkrauterwiese einzusaen. Die Wiese ist einmal pro Jahr (frihestens im Juli) zu ma-
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2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

4.1

4.2

hen. Alle MaRRnahmen, die einer natirlichen Entwicklung der Flache entgegenstehen
(Dungung, Pestizidbehandlung usw.), sind untersagt.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf den offentlichen Grinflachen GF5 sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Bei
Abgang sind Ersatzpflanzungen gemaf Pflanzliste vorzunehmen.

Die Pflanzlisten sind anzuhalten

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf den ubrigen o6ffentlichen Grunflachen sind insgesamt mindestens 30 standortgerech-
te 3 x verschulte grof3kronige Laubbaume aus extra weitem Stand (StU 14 — 16 cm) neu
zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men. Zusatzlich sind Straucher (Qualitat verpflanzte Straucher H 60-100 cm) auf einer
Gesamtflache von mindestens 3000 m? zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die
Pflanzdichte soll 1,5 m in den Reihen und untereinander betragen. Es sind etwa 10 bis
20 Pflanzinseln anzulegen. Die verbleibenden Restflachen sind mit Ausnahme der We-
geflachen und des Begegnungsraumes als artenreiches, mesophiles Griinland zu entwi-
ckeln.

Die Pflanzlisten sind anzuhalten

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der Griunflache ist die Herstellung von Wegen in einer Breite von bis zu 2,5 m
in wassergebundener Decke zuléassig. Die Wege sind bzgl. Lage der in Anlehnung an
den stadtebaulichen Entwurf zu platzieren.

Bodenschutz

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wieder
herzustellen. Der anstehende Oberboden ist vor Ort zu verwenden. Das Abfahren von
Oberboden ist unzuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG)

Gelandeabtrag und/oder -aufh6hungen sind nur soweit zulassig wie sie zur Herstellung
der Gebaude und der ErschlieBungsanlagen erforderlich sind. Darlber hinaus ist das
vorhandene Relief zu erhalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1 BBodSchG)

Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser der Planstraf3en ist dem Regenwasserkanal zuzu-
fuhren. Nur im Siden wird die Planstrale zum Bardowicker Weg Uber eine stralRenbe-
gleitende Versickerungsmulde entwassert. Ein Uberlauf in das Feuchtbiotop ist auszu-
schlieRen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Oberflachenwasser der Baugrundstiicke ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu-
rickzuhalten und vollstandig zur Versickerung zu bringen oder zu verdunsten. Hierbei ist
das auf befestigten Hofflachen anfallende Oberflachenwasser Uber die belebte Boden-
zone (Sickermulden) zur Versickerung zu bringen. Technische Anlagen wie Sicker-
schachte, Rigolen, usw. sind zulédssig. Dariiber hinaus ist die Nutzung als Brauchwasser
zulassig.
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Das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser der WA3-Gebiete kann alterna-
tiv dem Feuchtbiotop zugefihrt werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.3 Wenn vom Grundstickseigentiimer nachgewiesen wird, dass die Oberflachenwasserbe-
seitigung nach den Mafigaben der vorstehenden Festsetzung unverhaltnismaRig hohe
Kosten zur Folge hat, kann die Gemeinde auf Antrag ausnahmsweise einer Einleitung in
den Regenwasserkanal zustimmen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.4 Im Bereich der Grunflache ,Regenriickhaltebecken® ist ein Regenriickhaltebecken na-
turnah anzulegen und so auszustatten, dass die schadlose Oberflachenwasser-
Versickerung gewahrleistet ist.

(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Pflanzlisten
Baume

e Baum-Hasel — Corylus colurna
Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche — Carpinus betulus
Vogelkirsche — Prunus avium
Traubeneiche — Quercus petraea
Winter-Linde — Tilia cordata

Straucher

e Brombeere - Rubus sectio Rubus
WeilRdorn - Crataegus
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Hasel - Corylus avellana
Pfaffenhitchen - Euonymus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Ortliche Bauvorschrift

8 1 Déacher

(1) Innerhalb des Plangebietes sind fir Wohnhauser nur Satteldacher, Walm- und Krip-
pelwalmdéacher, Zeltdacher sowie versetzte Pultdacher mit Dachneigungen der Haupt-
dachflachen von mindestens 20° und héchstens 45° herzustellen.

(2) Fur die geneigten Dacher sind nur Dachpfannen mit den Farbténen rot - rotbraun
und anthrazit (Rotténe RAL Nr. 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder &hnliche,
Anthrazittone RAL Nr. 7015, 7016 oder ahnliche) zulassig. Je Gebaude durfen die Da-
cher nur mit einem Material in nur einer Farbe gedeckt werden. Glanzende Pfannen sind
nicht zulassig. Grindacher sowie Solar- und Photovoltaikanlagen sind zusatzlich allge-
mein zulassig.

8 2 AufRRenwéande

(1) Als Material fur die Ansichtsflachen der AuRenwénde von Hauptgebauden sind nur
zulassig:
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§3

§4

§5

§6

§7

§8

- Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farbtdnen rot bis rotbraun, (Empfehlung:
RAL 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche)

- sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk in den Farbtonen rot bis
rotbraun (Farbempfehlung s.o.),

- Holzverkleidungen in Naturfarben oder Holzverkleidungen sowie Putz in hellen, ge-
deckten Farbtonen weil3 bis hellgelb oder in rot bis rotbraun (Empfehlung: RAL 2001,
3003, 3004 3011 oder &hnliche).

Blockbohlenhauser sind nicht zulassig.
Eine Kombination der Materialien ist zulassig.

(2) Fur untergeordnete Bauteile wie z.B. Gauben ist die Verwendung anderer Materialien
zulassig. Diese haben sich bzgl. der Farbwahl an die Farben des Daches bzw. der Fas-
sade anzupassen.

(3) Die AuRRenwénde von Garagen und Nebengeb&uden sind in Materialien und Farben
entsprechend dem Hauptgebaude zu gestalten oder aus Holz in Natur- oder gedeckten
Lasurfarbténen (RAL-Farben s.0.) herzustellen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistungserbringung und nur bis zu einer Gro-
Be von max. 0,25 gm zuldssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

Stellplatze

Es sind auf jedem Baugrundstiick je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze anzule-
gen.

Gestaltung der Vorgarten

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig.
Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine ande-
re zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer H6he von 1,20 m
zulassig. Zaune oder flachenhafte Teile von Zaunen aus Kunststoff sind unzul&ssig.

Ausnahmen / Abweichungen
(1) Die Vorschriften der 88 1 + 2 gelten nicht fir Wintergarten.

(2) Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung sind zuléssig, wenn die stadte-
baulichen, baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beein-
trachtigt werden. (8 66 (5) NBauO)

Ordnungswidrigkeiten

Gemal 8§ 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den aufgeftihrten ortlichen Bauvor-
schriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf 8§ 80 (5) NBauO mit ei-
ner GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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1. Anlass und Ziel

In Adendorf besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere in einem bezahl-
baren Segment. Deshalb sollen neben Einfamilienh&user in verschiedenen Auspragungen
als Reihen-, Doppel- und auch als Einzelhaus auf relativ kleinen, kostengtnstigen Grund-
stiicken auch Wohnungen in kleinen Mehrfamilienhdusern angeboten werden. Da die Fla-
chen zum grof3en Teil im Eigentum der Gemeinde sind, hat die Gemeinde Einfluss auf die
Preisgestaltung und die Steuerung bei der Vergabe, die Uber ein Punktesystem sicherstel-
len soll, dass Uberwiegend bedurftige Personen und junge Familien aus Adendorf und der
Region in den Genuss eines ginstigen Grundstiickes kommen sollen. Zudem sollen zwei
Mehrfamilienhdusern mit Sozialwohnungen geschaffen werden.

Neben diesen Uberwiegend sozialen Aspekten sollen in dem Plangebiet 6kologische Be-
lange besonders berlicksichtigt werden. Das Neubaugebiet am Rande von Adendorf soll
sich zudem auch stadtebaulich in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13b BauGB aufgestellt.

2. Lage und Topografie des Plangebiets

Das etwa 6,0 ha grof3e Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Adendorf nérdlich des
Bardowicker Weges bzw. Steinbergkoppel und westlich des Papageienweges. Die Flache
liegt etwa 1.000 m vom Ortszentrum mit seinen zahlreichen Einrichtungen des téglichen
Bedarfs entfernt. Etwa genau so weit ist es zu den Fachmérkten an der B 209. Die Aul3en-
stelle der Grundschule, das Schulzentrum und die Sportmeile am Scharnebecker Weg
liegen deutlich naher (500 bis 700 m), so dass insgesamt die Flache eine sehr gute Lage
zu den wesentlichen Infrastruktureinrichtungen von Adendorf hat, die alle in héchstens 15
Min. zu Ful3 zu erreichen sind. Die genaue Lage des Plangebietes ergibt sich aus dem
Ubersichtplan.

Der Uberwiegende, nordlich gelegene, Teil des Plangebietes besteht aus Ackerflachen, die
in der Vergangenheit intensiv genutzt wurden. Im Sudosten liegen Flachen des Bauhofes
der Gemeinde Adendorf. Sie sollen mittelfristig aufgegeben werden, weshalb die Flachen in
den Geltungsbereich aufgenommen werden. Ostlich daran liegt eine groRere Griinflache,
die zum Teil mit Baumen bestanden ist und auch als Schafweide genutzt wird. Zentral in
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der Flache liegt zudem ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop, bei dem es sich um
nahrstoffreiches Grosseggenried / sonstiger Flutrasen handelt. Die gesamte Grinflache
liegt wie auch die 6stlich angrenzenden Flachen im Bebauungsplangebiet Nr. 32 ,Stein-
bergkoppel*.

Das Plangebiet steigt von den Suden, Osten und Westen nach Norden hin an. Der héchste
Punkt des ,Papageienberges” (Flurbezeichnung) liegt etwa in der Mitte der nérdlichen
Plangebietsgrenze und hat eine HOhe von ca. 26,6 m uber NHN. Nach Westen fallt das
Gelande am starksten ab, auf etwa 150 m ist eine Hohendifferenz von rund 3,0 m festzu-
stellen, was einem Gefélle von etwa 2 % entspricht. Im Siuden liegt im Bereich des ge-
schutzten Biotopes mit ca. 24,1 m ein lokaler Tiefpunkt. Hier sammelt sich das Oberfla-
chenwasser der ndheren Umgebung, so dass sich das Feuchtbiotop bilden konnte.

Auf dem Grundstick des Bauhofes, das vom Papageienweg erschlossen wird, befinden
sich zwei Gebaude, ein Lagerplatz und ein Salzsilo. Nordlich des Bauhofes stehen am
Rande des Plangebietes stralRenbegleitend am Papageienweg Obstbaume.

Im Norden grenzen weitere Ackerflachen an das Plangebiet. Im Osten liegt der Papagei-
enweg, angrenzend das Wohngebiet an der Strale ,Moorblick“ und im Norden hiervon
schliefdt sich der Golfplatz an. Sudlich des Bauhofes bis zur Steinbergkoppel stehen Wohn-
hauser mit rickwartigen Gartenflachen. Jenseits der Steinbergkoppel schliel3t ebenfalls
Wohnbebauung an. Am Ubergang zum Bardowicker Weg kommt von Siiden her ein Griin-
zug aus dem Plangebiet ,Bei den Acht Ackern‘, der nach Norden fortgefiihrt werden soll. Im
Siudwesten liegt dann die Wohnbebauung des Plangebiets Steinbergkoppel. Diese Wohn-
bebauung ist nach Norden und Osten durch Grinflachen abgeschirmt, die erhalten werden.

3. Rahmenbedingungen
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Lineburg von 2003 in der
Fassung der 1. Anderung 2010 weist Adendorf als Grundzentrum mit den Schwerpunktauf-
gaben Sicherung Entwicklung von Wohnstatten und von Arbeitsstatten aus. Das Plangebiet
liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, das sich durch ein hohes Ertragspotenzials
' ! 7 1iv-u rp auszeichnet. Die Flachendarstellung
||| erfasst die Bereiche beiderseits des
Papageienweges. Bereits heute
~ werden die Flachen Uberwiegend
nicht mehr landwirtschaftlich ge-
nutzt. DarUber hinaus bestehen fir
den Bereich der Anderungsflache
keine besonderen raumordnerischen
Festsetzungen. Vorranggebiete sind
nicht betroffen.

. Auszug RROP 2010
4 =" Quelle: Landkreis Liineburg 2015
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Gemall RROP 2010 ist der jahrliche Verbrauch an Wohnsiedlungsflachen bis zum Jahr
2020 um 50% zu reduzieren. Ausgehend vom Bezugszeitraum der Jahre 2002 bis 2009
stehen Adendorf rechnerisch jahrlich maximal 2,5 ha neue Wohnbaulandflachen zu. Aller-
dings werden Nachverdichtungen oder Konversionsflachen nicht mitgerechnet. In den
Jahren 2010 bis Mitte 2018 waren die meisten Bebauungsplane Plane der Innenentwick-
lung (Nachverdichtung bzw. Konversion). Insofern sind diese nicht mitzurechnen, so dass
lediglich 14,2 ha Wohnbauland in ca. 7 Jahren anzusetzen sind. Die Gemeinde Adendorf
bleibt damit etwa 3,3 ha (= 2,5 x 7 - 14,2) unter dem Zielwert des RROP. Die neu darge-
stellte Wohnbauflache hat eine Grof3e von ca. 3,2 ha, so dass der durchschnittliche jahrli-
che Zielwert eingehalten wird.

3.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan weist die zurzeit genutzten Ackerflachen als Boden mit hoher
naturlicher Bodenfruchtbarkeit als erhaltenswert aus. Die Gemeinde bemisst der Schaffung
von Wohnraum in ginstiger Lage zu Infrastruktureinrichtungen des téaglichen Bedarfs ein
hoheres Gewicht als der landwirtschaftlichen Nutzung zu, zumal in der Gemeinde auch
erhebliche Nachfragedruck nach bezahlbarem Wohnraum besteht und die landwirtschaftli-
che Nutzung in der Vergangenheit zugunsten anderer Nutzungen (Golfplatz, bauliche Nut-
zung, ...) ohnehin aufgegeben wurde.

Weiterhin ist das im Plangebiet gelegene geschitzte Biotop zusammen mit dem Randbe-
reich des Papageienweges im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplanes als Verbin-
dungselement flr Biotopverbundflachen dargestellt. Der Bereich am Papageienweg liegt
auf dem StralBengrundstiick auRerhalb des Plangebietes. Im angrenzenden Plangebiet liegt
im Norden die Griinflaiche um das Regenrickhaltebecken und sidlich anschlielend Bau-
grundstucke, die mit ihren Gartenflachen an die Biotop-Verbindungselemente am Papagei-
enweg angrenzen. Diese Baugrundstiicke werden durch die neuen Verkehrsflichen des
Plangebietes erschlossen, so dass keine Anbindung an den Papageienweg erfolgt. Um
dies zu verdeutlichen ist im Bebauungsplan hier ein entsprechender Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt. Stdlich der neuen ErschlieBungsstralRe ist dagegen die ErschlielRung
der Baugrundstticke wie bisher auch tber den Papageienweg vorgesehen. Es erfolgt keine
Verschlechterung der vorhandenen Situation. Vielmehr wird die Biotopvernetzung durch die
Grunflachen innerhalb des Plangebietes (neue Biotopverbundflachen / Trittsteinbiotope)
verbessert.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans tiberwiegend
Flache fur die Landwirtschaft (weif3) dar. Im Osten ist eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Bauhof dargestellt und im Siden sind die landwirtschaftlichen Flachen
mit einer Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft tberlagert.

Die vorgesehene Planung entspricht nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans.
Der Bauhof der Gemeinde wurde bereits an der Robert-Schuhmann-Stral3e neu errichtet
und die Bauhofflachen im Plangebiet sollen mittelfristig auch verlagert werden. Die Er-
schlieBung des Plangebietes ist gesichert und mit der Ausweisung der neuen Bauflachen
wird eine durchgangige nérdliche Bebauungsgrenze des Ortsrandes von Adendorf geschaf-
fen. Insofern wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch den Bebauungsplan
nicht in Frage gestellt und damit die Voraussetzung des 8§ 13a Abs.2 Nr.2 BauGB erfullt, so
dass der Flachennutzungsplan nach Rechtskrafterlangung des Bebauungsplans zeitnah zu
berichtigen ist.
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3.4 Vorhandene Bebauungsplane

Im Suden des Plangebiets liegt der Bebauungsplan Nr. 32 ,Steinbergkoppel.
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Die Grunflache mit der Bindung fir Bepflanzungen und Erhaltung von Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen wird vollstédndig in das Plangebiet mit aufgenommen. Im
Norden dieser Flache sollen noch Wohnbaugrundstiicke entstehen. Im Westen ist die neue
ErschlielungsstralRe vorgesehen.

Durch die Uberplanung der Grinflachen des bestehenden Bebauungsplanes gehen Werte
fur Natur und Landschatft verloren, die urspriinglich durch den Bebauungsplan Nr. 32 gesi-
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chert werden sollten. Deshalb wird die Gemeinde entsprechende Ausgleichsmal3nahmen in
dem neuen Bebauungsplan festsetzen.

Die in Sudosten an das WA-Gebiet angrenzende Entwicklungsflache fur Natur und Land-
schaft wird ebenfalls Gberplant, weil an Rande dieser privaten Flache ein Gehweg festge-
setzt war. Dieser Gehweg war ortlich bisher nicht hergerichtet worden. Im neuen Bebau-
ungsplan wird nun etwas weiter Ostlich auf 6ffentlichen Flachen ein neuer Gehweg festge-
setzt, so dass der auf den privaten Flachen anzulegende Weg entfallen kann und damit die
bisherige Entwicklungsflache fur Natur und Landschaft geringflgig erweitert werden kann.

Neben dem oben beschriebenen und zum Teil Gberplanten Bebauungsplan Nr. 32 ,Stein-
bergkoppel“ grenzen die Bebauungsplane Nr. 17 ,Altdorf, 1. Anderung der Nr. 29 ,Erweite-
rung der Golfanlage*“, Nr. 30 ,Nordlich an der Waage*“ und die Nr. 33 ,Bei den Acht Ackern®
an das Plangebiet. Deren Festsetzungen sind flr den neuen Bebauungsplan aber nur von
untergeordneter Bedeutung.

AuRerdem liegt im Sidosten des Plangebietes die § 34-Satzung Nr. 2, die die dortige Be-
bauung an der Stral3e regelt. Da die zurlickliegenden Flachen von der Satzung aber nicht
erfasst werden, beabsichtigt die Gemeinde auch hierfur in naher Zukunft einen Bebau-
ungsplan aufzustellen.

3.5 Gesetzlich geschiutztes Biotop

Im Siden des Plangebietes befindet sich in zentraler Lage ein gemafll § 30 BNatSchG
geschitztes Biotop, bei dem es sich um nahrstoffreiches Grof3seggenried und sonstigem
Flutrasen handelt. Bei der unteren Naturschutzbehdrde wird es unter der Nr. 3577 im Ver-
zeichnis der geschitzten Teile von Natur und Landschaft gefuihrt und als abwechslungsrei-
che, nasse Senke am Siedlungsrand mit bultig getretenem Schlank-Seggenried, Ufer-
Seggen, Flatter-Binse (Juncus effusus) und Brennnessel (Urtica dioica) beschrieben.

Das Biotop ist bereits im Bebauungsplan Nr. 32 ,Steinbergkoppel” als geschiitztes Biotop
festgesetzt.

Gemalf 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung eines geschiitzten Biotops fiihren kdnnen.
Dazu gehoren auch Handlungen, die in den Bereich eines gesetzlich geschiitzten Biotops
hineinwirken. Von diesem Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.

3.6 Archéaologische Denkmalpflege

Der unteren Denkmalschutzbehdrde sind im Wirkungsbereich des Plangebiets keine Bo-
denfunde bekannt. Sie kdnnen aber nicht ausgeschlossen werden, weshalb auf dem Be-
bauungsplan ein Hinweis auf § 14 NDSchG verwiesen, nach dem jeder, der Sachen oder
Spuren findet, bei denen es sich um Kulturdenkmale (Bodenfunde) handeln kbnnte, dies
unverzuglich einer Denkmalbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archa-
ologische Denkmalpflege (8 22) anzuzeigen hat. Die zustandige staatliche Denkmalbehér-
de und ihre Beauftragten sind berechtigt, den Bodenfund zu bergen und die notwendigen
Malnahmen zur Klarung der Fundumstande sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grund-
stuck vorhandener Bodenfunde durchzufihren.
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4. Stadtebauliches Konzept

Zur moglichst gleichméaBigen Verteilung des PKW-Verkehrs wird das Plangebiet Gber zwei
Stral3en an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Bei der sidlichen Anbindung
vom Bardowicker Weg wird Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung eingehalten und die
ortsbildpragende Eiche wird erhalten.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine Ringstralle sowie zwei Stichwege. Im Nordwes-
ten endet diese Stichstral3e mit einer Wendeanlage, so dass sie mit Mullfahrzeugen befah-
ren werden kann.

Im zentralen Bereich des Plangebietes ist eine dichtere Bebauung vorgesehen, wahrend
am Rande im Ubergang zur freien Landschaft bzw. benachbarter Wohnnutzung eine eher
lockere Wohnbebauung geplant ist. Neben Mehrfamilienhausern im Innenbereich sollen im
Kernbereich auch Reihenhauser und Doppelhduser zugelassen werden, wahrend zum
Rand des Plangebietes dann Einfamilieneinzelhauser entstehen sollen.

Um ein dkologisch hochwertiges Baugebiet zu schaffen wird durch eine relativ geringe GRZ
einerseits die Bodenversiegelung gering gehalten, andererseits kann durch die zuléassige
zweigeschossige Bauweise dennoch ausreichend Wohnraum auf kleinen Grundstiicken
geschaffen werden. Uberlegungen zu einem zentralen Blockheizkraftwerk, E-Tankstelle,
Eingriinung des Plangebietes zur freien Landschaft, Grinziige zur Gliederung des Plange-
bietes und zur Aufnahme von durchgéangigen FuRwegeverbindungen vervollstandigen das
Konzept.

5. Festsetzungen und deren Auswirkungen
5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Gemal der Zielsetzung des Bebauungsplans ,Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
werden die Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die sonst in allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen werden ausgeschlossen, da der
Bebauungsplan ja nach § 13b im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird und damit das
Ziel hat, Wohnnutzungen zu schaffen. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wirden
diesem Ziel widersprechen.

Bezliglich des Mal3es der baulichen Nutzung werden drei Bereiche unterschieden:

WA1

In den WA1-Gebieten, die am Rande zur freien Landschaft bzw. zu vorhandenen be-
nachbarten Wohngebieten liegen, sollen Einfamilienhauser entstehen. Es sind deshalb
nur Einzelhduser zulassig. Damit hier keine Mehrfamilien- oder Apartmenthduser ent-
stehen kdnnen, wird gemal textlicher Festsetzung je Wohngebaude nur eine Wohnung
zugelassen. Um jedoch das aus sozialen Griinden gewiinschte Wohnen mehrerer Ge-
nerationen unter einem Dach zu ermdglichen ist eine zweite untergeordnete Wohnein-
heit zulassig, wenn sie als Einliegerwohnung nicht grof3er als 2/3 der Hauptwohnung ist.
Laut Stadtebaulichem Entwurf liegen die Grundsticksgréfien Uberwiegend zwischen
600 m2 und 700 m2. Die Gemeinde als Veraulierin der 6stlichen Flachen wird darauf
achten, dass die GrundstiicksgroRen klein bleiben und damit ausreichend Wohnraum
geschaffen werden kann. Um sicher zu stellen, dass die kleinteilige Grundstiicksstruktur
dauerhaft und im gesamten Plangebiet gesichert ist, wird textlich bestimmt, dass im
WA1-Gebiet die Mindestgrundsticksgrdfie 600 m2 und die HochstgrundstiicksgrofZe 850
m2 betragen muss.
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Trotz der nicht groRen Grundstlicke erhalt die GRZ mit 0,25 ein relativ geringes Mal3. Mit
der geringen GRZ wird auch eine geringe Versiegelung erreicht. Denn fur Nebenanla-
gen, Stellplatze und deren Zufahrten darf die GRZ nur um 50 % Uberschritten werden,
so dass die sogenannte GRZ2 hier 0,375 betragen wird. Damit dirfen nur 37,5 % der
Grundstiicksflache versiegelt werden. Fast 2/3 der Grundsticksflachen verbleiben damit
fur den Garten.

Damit dennoch ausreichend Wohnraum geschaffen werden kann, wird im gesamten
Plangebiet eine zweigeschossige Bebauung zugelassen. Bei einem 600 m? grof3en
Grundstiick kénnten insgesamt 225 m2 versiegelt werden. Bei einem 12m x 10m = 120
mz2 grolien Gebaude blieben dann fur Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten noch
105 m? Flache ubrig.

Um eine unangemessenen Hohenentwicklung zu vermeiden, wird die Firsthohe auf
hochstens 9,0 m begrenzt. In jlingster Vergangenheit sind wiederholt Hauser gebaut
worden, die im Dachgeschoss zwar nur 2/3 der Grundflache nutzen, die aber eine Ge-
baudefront besitzen, die optisch von einem 3-geschossigen Gebaude nicht zu unter-
scheiden ist. Um solch massive Geb&audefronten, die sich nicht in eine typische Einfami-
lienhausbebauung eingliedern, zu vermeiden, wird zusatzlich eine maximale Traufh6he
von 6,5 m festgesetzt und Pultdacher tber die 6rtliche Bauvorschrift ausgeschlossen.

WA2

Die WA2-Gebiete befinden sich angrenzend zu den WA1-Gebieten und WA3-Gebieten
in zentraler Lage. Sie stellen einen Ubergang zwischen der dichteren Nutzung in den
WAS3-Gebieten und der Einzelhausbebauung fiir Einfamilienhduser in den Randberei-
chen dar. Das Mal3 der Nutzung unterscheidet sich bzgl. GRZ 0,25, lI-Geschossigkeit
und Hohenbegrenzung (First max. 9,0 und Traufe max. 6,5 m) nicht von den WAL1-
Gebieten. Allerdings wird zusammen mit dem WA3-Gebiet die zweigeschossige Bau-
weise zwingend festgesetzt, damit sich bzgl. der Hohenentwicklung im zentralen Bereich
des Plangebiets eine einheitliche Struktur ergibt und die Grundstiicke gut genutzt wer-
den. Neben Einzelhdusern sind hier insbesondere Doppelhduser vorgesehen (siehe
stadtebaulichen Entwurf). Bei der festgesetzten offenen Bauweise sind aber auch Rei-
henhauser zulassig. Es missten sich dann allerdings Bauwillige finden, die gemeinsam
ein Reihenhaus-Projekt umsetzen, da die Gemeinde die Grundstiicke zu einem ,bezahl-
baren“ Preis direkt an die Endnutzer verkaufen will. Da die Baugrundstiicke von Osten
bzw. Norden erschlossen werden, eignen sie sich gut fur die Errichtung von Reihen-
/Ketten- oder Doppelhausern, da der Garten nach Westen bzw. Siiden ausgerichtet ist.
Auch im WA2-Gebiet gilt die Festsetzung, dass je Wohngebaude nur eine Wohnung zu-
lassig ist und eine zweite nur zugelassen wird, wenn sie untergeordnet ist. Damit soll
ausgeschlossen werden, dass im WA2-Gebiet Mehrfamilienhduser entstehen kénnen.

WA3
Im Kern des Plangebietes, im WA3-Gebiet, sind Mehrfamilienh&user vorgesehen, wes-
halb die GRZ mit 0,3 hier etwas hoher festgesetzt wird als in den Ubrigen Bereichen. Im
Bereich der Mehrfamilienhduser wird durch eine Firsthéhe von 11,5 m auch eine gréi3e-
re Bautiefe ermdglicht, so dass das Dachgeschoss fir gut geschnittene Wohnungen ge-
nutzt werden kann. Eine zweigeschossige Bebauung wird zwingend vorgeschrieben um
die Schaffung von ausreichend Wohnraum sicherzustellen.

Im stadtebaulichen Entwurf sind im zentralen Bereich zwei gréf3ere Mehrfamilienhduser
vorgesehen, es kbnnen aber auch vier Mehrfamilienhduser errichtet werden. Nach Os-
ten sind weitere drei Mehrfamilienhduser maglich, wenn die hier zurzeit noch genutzten
Flachen des Bauhofes von der Gemeinde aufgegeben werden. Zurzeit geniel3t der Bau-
hof Bestandsschutz.
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Die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschoss-
FertigfulRBbodens (OK EGFF). Dieser darf zur ErschlieBungsstrale hochstens 0,3 m uber
der Oberkante der Stral3e liegen. Damit wird gewahrleistet, dass die Gebaude in etwa auf
einem Niveau mit der Stral3e liegen und das Kellergeschoss nicht zu weit herausragt. Auch
eine Einfigung in das vorhandene Gelanderelief wird so erreicht.

Zum Schutz des Bodens und zur Erhaltung der natirlichen Gelandestruktur sind Gelénde-
abtrag und/oder -aufhdhungen gemal textlicher Festsetzung nur zulassig, wenn sie zur
Herstellung der Geb&ude und der ErschlieRungsanlagen erforderlich sind. Aul3erdem ist die
Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens nach baubedingter Verdichtung wieder herzu-
stellen und der Oberboden ist vor Ort zu verwenden. Das Abfahren von Oberboden ist
unzulassig.

Die Baugrenzen halten regelméafig 5,0 m Abstand zu dem Geltungsbereich bzw. anderen
Nutzungen wie Grin- oder Verkehrsflachen. Teilweise haben die nach Siiden orientierten
Baugrenzen einen gréReren Abstand (7,0 bzw. 10,0 m), da die Wohngebaude ohnehin
eher im Norden der Grundsticke angeordnet werden, damit nach Siden ausreichend
Gartenland verbleibt. Am 6stlichen Stichweg halten die Baugrenzen nur 3,0 m Abstand ein,
um ausreichend grofRe bebaubare Grundsticksflachen zu erhalten. Da es sich um einen
Wohnweg handelt, ist dies unkritisch. Im Sidwesten werden zur Grinflache aus dem glei-
chen Grunde (ausreichend bebaubare Grundsticksflachen) ebenfalls nur 3,0 m Abstand
eingehalten. Hier schlief3t sich an die im Bebauungsplan festgesetzte etwa 8 m breite Grin-
flache eine Uber 20 m breite Grinflache des benachbarten Bebauungsplans Nr. 32 ,Stein-
bergkoppel“ an, so dass ausreichend Abstand zur bereits bestehenden sidlich gelegenen
Wohnbebauung eingehalten wird. Im Stdwesten halt im WAS3-Gebeit die Baugrenze 8,0 m
Abstand zum Biotop um einen entsprechenden Schutz zu gewahrleisten. Demselben Ziel
dient das Verbot zur Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und deren Zu-
fahrten in diesem Bereich zwischen der Flurstiicksgrenze zum Biotop und der Baugrenze.

5.2 Ortliche Bauvorschrift

Um die gestalterische Einfigung der Neubebauung am Rande zur offenen Landschaft und
zur vorhandenen Ortsrandbebauung sicherzustellen, wird eine 6rtliche Bauvorschrift erlas-
sen. Sie setzt mit wenigen Festsetzungen aber nur einen groben Rahmen, so dass fir die
Bauherren ausreichend Gestaltungsspielraum fir die Ausgestaltung der neuen Gebaude
verbleibt.

Als Dachform sind fast alle gangigen geneigten Dachformen zuldssig. Nur Pultdacher
werden ausgeschlossen, da dadurch Geb&aude entstehen kdnnen, die nur auf einer Seite
eine Traufe besitzen und auf der anderen Seite wie ein 2-geschossiges Gebaude (bei 1-
geschossiger Bauweise) bzw. 3-geschossiges Gebaude (bei 2-geschossiger Bauweise)
aussehen und sich damit nicht in die Nachbarschaft einfigen. Zur Erreichung einer harmo-
nischen Dachlandschaft sind geneigte Dachflachen zwischen 20° und 45° herzustellen.
Sehr steile Dacher tber 45° Neigung sind untypisch und werden deshalb ausgeschlossen.
Damit kdnnen auch keine an der Fassade vorgehangten sehr steilen Dachflachen errichtet
werden. Bzgl. Material und Farbgebung sind Vorgaben zu erfiullen, da die Dachflachen
meist weithin sichtbar sind. Es sind nur die regional tblichen Farben rot bis rotbraun und
anthrazit zuldssig. Zusammen mit den vorgeschriebenen Dachpfannen und dem Aus-
schluss von glanzenden Oberflachen ist sichergestellt, dass eine harmonische Dachland-
schaft entsteht und das Ortsbild nicht durch als Fremdkérper wahrgenommene Dé&cher
gestort wird. Aus 6kologischen Griinden sind Grindacher sowie Solar- und Photovoltaikan-
lagen unabh&ngig von den oben beschriebenen Vorgaben allgemein zugelassen.
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Dem gleichen Ziel (harmonisches Ortshild ohne Fremdkoérper) dienen die Vorgaben zur
AulRenwandgestaltung der Hauptgeb&aude. Die Ansichtsflachen der AuRenwénde sind als
Sicht- oder Verblendmauerwerk, Holzfachwerk, Holzverkleidung oder Putz herzustellen.
Eine Kombination der Materialien ist zulassig.

Das Mauerwerk ist in den Farbtonen rot bis rotbraun und die Holzflachen in Naturfarben
oder gestrichen in rot bis rotbraun oder in hellen, gedeckten Farbtonen weil3 bis hellgelb
zulassig. Grelle und sich nicht in die Umgebung einfligende Farben sind damit ausge-
schlossen. Verputzte Fassaden sind in hellen Farbténen weil3 bis hellgelb zulassig. Die in
der textlichen Festsetzung angefiihrten RAL-Farbnummern machen deutlich, dass extreme
Farbtone wie leuchtend rot oder Signalgelb nicht zulassig sind.

Blockbohlenh&user passen nicht zum Charakter einer Ortsrandbebauung, weshalb sie
ausgeschlossen werden

Untergeordnete Bauteile wie Gauben, Erker usw. haben sich den Hauptdachflachen bzw.
den AuRRenwéanden bzgl. der Farbe anzupassen. Auch die AuRenwande von Garagen und
Nebengebauden sind in Materialien und Farben entsprechend dem Hauptgebaude zu
gestalten oder aus Holz in Natur- oder gedeckten Lasurfarbténen herzustellen. So wird eine
gewisse Einheitlichkeit erreicht, die ein ruhiges Ortsbild sicherstellt.

Werbeanlagen werden in Wohngebieten regelmafig als storend empfunden. Um diesen
Einfluss gering zu halten, sollen Werbeanlagen nur an der Statte der Leistungserbringung
und hier auch nur bis zu einer Gréfze von max. 0,25 gm zulassig sein. Selbstleuchtende
Werbeanlagen werden ausgeschlossen.

Um den StralBenraum weitgehend von Kraftfahrzeugen freizuhalten und ausreichend Park-
raum fur Besucher in diesem Bereich sicherzustellen, sind auf den privaten Baugrundsti-
cken je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze anzulegen.

Aus 06kologischen Griinden sollen Vorgartenflachen vorwiegend begrint werden. Neben
Geholzpflanzungen sind Rasenflachen zulassig. Besonders zu begrifRen sind Wiesen und
Blumenrabatten, die fur Insekten (z.B. Immen) einen hohen Nutzen besitzen. Zulassig sind
notwendige Befestigungen fur Zufahrten, Zugdnge und Stellplatze. Verbleibende Freifla-
chen sind aber zu begriinen, denn Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittun-
gen sind nicht zulassig.

Um einen weitrdumig gestalteten offentlichen Verkehrsraum zu erhalten, werden Einfrie-
dungen an offentlichen Straen nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zugelassen. Da Kunst-
stoffz&une und insbesondere flachenhafte Teile aus Kunststoff (die durch Zaunelemente
geflochten werden), das Orts- und StralBenbild erheblich negativ beeinflussen kdnnen,
werden sie ausgeschlossen.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Osten vom Papageienweg und von Siden vom Bardowicker Weg
her erschlossen. Die innere Erschliel3ung erfolgt Gber eine Ringstral3e sowie zwei Stichwe-
ge. Im Nordwesten endet die StichstralRe mit einer Wendeanlage, so dass sie mit Mullfahr-
zeugen befahren werden kann. Die etwas dichtere Bebauung des WA3 und auch des WA2-
Gebietes liegen zentral, so dass sie verkehrsginstig zu erreichen sind.

Die Verkehrsflachen sollen eher verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Aufgrund des gerin-
gen Querschnittes und der Bodenverhaltnisse wird ein Regenwasserkanal im offentlichen
Verkehrsraum verlegt.
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Die sudliche Anbindung vom Bardowicker Weg halt ausreichend Abstand zur vorhandenen
Wohnbebauung und auch zu dem geschiitzten Biotop. Zudem ist der Einmiindungsbereich
auf den Bardowicker Weg so geplant, dass die alte ortshildpragende Eiche erhalten werden
kann.

Fur FuRganger werden separate Wege angelegt, die in den angrenzenden Grinbereichen
verlaufen, so dass sie sich auch gut fur die Naherholung eignen. Ein Griinzug, der das
Plangebiet in Nord-Sud-Richtung durchzieht und gliedert, nimmt diese Wege auf, so dass
sich von der freien Landschaft im Norden bis zu dem sudlich des Bardowicker Weges
gelegenen Gringebiet eine durchgéangige Wegeverbindung abseits der Stral3en ergibt. Im
Bereich dieses Grinzuges ist an zentraler Stelle im Plangebiet ein Begegnungsbereich
geplant. Dessen Ausgestaltung ist im Zuge der weiteren Planung noch zu konkretisieren.

5.4 Oberflachenentwésserung

Das Niederschlagswasser der privaten Baugrundstiicke soll vollstandig auf den jeweiligen
Baugrundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Ggf. sind Sickerschachte, Rigolen
oder anderweitige technische Losungen zu wahlen. Um das Oberflachenwasser vollstandig
versickern zu kénnen, kann es hilfreich sein eine versickerungsfahige Befestigung fir Stell-
platze und deren Zufahrten vorzusehen. Das auf den Dachflachen der WA3-Gebiete kann
alternativ zur Versickerung auch dem Feuchtbiotop zugefiihrt werden, das in den letzten
Jahren aufgrund der geringen Niederschlage auszutrocknen drohte.

Das auf befestigten Hofflachen anfallende Wasser ist gemaf textlicher Festsetzung Uber
die belebte Bodenzone zu versickern, so dass eine Reinigung erfolgt und die Verschmut-
zung des Grundwassers vermieden wird. Die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser ist zuléssig.

Im offentlichen Verkehrsraum wird ein Regenwasserkanal verlegt, der das Wasser zu dem
im Nordosten gelegenen Regenrtckhaltebecken fuhrt. Hier wird das Wasser vollstandig zur
Versickerung bzw. Verdunstung gebracht. Die Bodenverhdltnisse lassen dies an dieser
Stelle zu.

Fur die sudliche Anbindung des Plangebiets wird im Stral3enseitenraum eine Mulde zur
Versickerung vorgesehen.

Zum Satzungsbeschluss wird vom Ing.-Biro Feuerbach ein Nachweis zur Oberflachenent-
wasserung erbracht.

5.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden in der ErschlieBungsstralie verlegt. Die Ver-
und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch die jeweiligen Versorgungstrager auf der
Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke.

Das Plangebiet soll mit Glasfaserkabel ausgestattet werden, so dass kinftigen Bewohnern
ein schneller Internetzugang zur Verfligung gestellt werden kann.

Fur die erforderliche Léschwassermenge fir die Grundversorgung des Gebietes muss eine
Léschwassermenge von mindestens 48 m3/h Uber 2 Stunden vorhanden sein. Diese Menge
kann erfahrungsgemaf regelmafig tber das Trinkwassernetz bereitgestellt werden. Die
Léschwasserentnahmestellen werden in einer Entfernung von héchstens 300 m bendtigt.
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Die Abstande der Ldschwasserentnahmestellen untereinander durfen hochstens 140 m
betragen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die GfA. An den Abfuhrtagen sind die Wertstoffe bzw.
der Restmdll im o6ffentlichen Verkehrsraum bereitzustellen. Am Beginn der im Osten gele-
genen Stichstrale wird eine Millbereitstellungsflache geschaffen, da wegen einer fehlen-
den Wendeanlage dieser Stichweg nicht von Entsorgungsfahrzeugen befahren werden
kann. Die von den Anwohnern an den Abfiihrtagen zu bewaltigende Strecke von 35 bis 45
m erscheint zumutbar.

In zentraler Stelle des Plangebietes ist eine Flache fur Versorgungsanlagen vorgesehen.
Hier soll die Moglichkeit bestehen, neben einer Trafostation auch ein Blockheizkraftwerk zu
errichten. Die Gemeinde bemuiht sich zurzeit einen Betreiber einer solchen Anlage zu
finden. Voraussetzung ware, dass samtliche Haushalte des Plangebietes ihren Warmebe-
darf aus dem Blockheizkraftwerk beziehen. Entsprechende Leitungen waren im Plangebiet
zu verlegen. Der Anschlusszwang soll beim Verkauf der Grundstiicke privatrechtlich gere-
gelt werden. Einzelheiten zu dem Blockheizkraftwerk und seiner Nutzung sind durch ein
Nahwéarmekonzept zu erarbeiten, das die Gemeinde beauftragen méchte.

Eine weitere MaRnahme zur Forderung eines umweltgerechten Stadtebaus ist die Errich-
tung einer E-Tankstelle. Eine entsprechende Flache bietet sich im 6stlichen Planbereich an.
Die E-Tankstelle soll im Bereich offentlicher Parkplatze nach Mdglichkeit Gberwiegend mit
Solarenergie betrieben werden.

5.6 Natur und Landschaft, Grinordnung, Artenschutz

Da das Plangebiet gemaR § 13b BauGB erstellt wird, ist ein Umweltbericht nicht notwen-
dig. Die Belange von Natur und Landschaft unterliegen aber uneingeschrankt der Abwa-
gung. Zudem sind die Belange des Artenschutzes zu beachten.

Die sudlich des Plangebietes gelegene Grinflache, die zum Teil mit Baumen und Strau-
chern bestanden ist und dessen artenreiches Griinland extensiv genutzt wird, soll weitge-
hend erhalten werden, zumal hier auch ein nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop liegt.
Zur Beurteilung der planungsrelevanten Artengruppen des Biotopes sowie der (brigen
Flachen des Plangebietes wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag gege-
ben, der als Anlage beiliegt.

Artenschutz

Der spezielle artenschutzrechtliche Fachbeitrag betrachtet auch noch den Grinbereich um
die Kleingewasser sudlich des Bardowicker Weges. Anhand der zu erwartenden Auswir-
kungen, die sich aus dem Bebauungsplan ergeben, wie Rodung von Gehélzen, baubeding-
te Emissionen, Flachenversiegelung, Verkehrsbelastung, Stérung durch Freiraumnutzung
und verschiedenen weiteren Faktoren wurden die Auswirkungen auf die planungsrelevan-
ten Artengruppen Avifauna und Amphibien untersucht. Es erfolgten fiinf Begehungen und
auch eine Nachtbegehung.

Es wurden keine Brutnachweise fir streng geschuitzte oder besonders geschitzte Vogelar-
ten, die auf der Roten Liste Niedersachsens geflihrt werden, erbracht. Die weiteren beson-
ders geschitzten Vogelarten erfahren durch die Eingriffe im Plangebiet voraussichtlich
keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen. Geeignete
Habitate fur die betroffenen Arten sind im Umfeld vorhanden und werden durch die neuen
Grunflachen im Bebauungsplangebiet neu geschaffen. Damit bleibt die 6kologische Funkti-
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on der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang bestehen.

Die ortlich vorhandenen Gewasser bleiben erhalten. Mit dem Teichfrosch und dem Gras-
frosch konnten zwei Amphibienarten nachgewiesen werden, allerdings weder Laich noch
Kaulguappen. Beide Arten gehdren zu den besonders geschitzten Arten, sind in Nieder-
sachsen aber haufig anzutreffen. Da beide Arten neue Gewasser schnell besiedeln, aber
dauerhaft wasserfihrende Gewasser préaferieren, ist das Fehlen von Laich und Kaulquap-
pen erklarbar. Da im Nord-Osten des Plangebietes ein naturnah gestaltetes Regenriickhal-
tebecken angelegt wird, kann dies als Trittstein in Richtung Kleingewéasser des 0Ostlich
angrenzenden Golfplatzes gewertet werden. In Bezug auf die nachgewiesenen Amphibien-
arten bleibt die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang erhalten. Auch fiir Amphibien ist keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwarten.

Beeintrachtigungen der Fauna wahrend der Baumalnahmen sind zu vermeiden. Es sind

folgende MalRnahmen zu beachten:

e Soweit mdglich ist die Vegetation (Baume, Gehdlze, Unterwuchs) zu erhalten und
durch die Abgrenzung von Baufeldern zu schiitzen. Gehdlze sind nur im unbedingt
notwendigen Umfang zu beseitigen.

e Wahrend der Brutzeit (1.Marz bis 30.Juni) ist keine Ausdehnung des Baufeldes bzw.
temporarer Zufahrtswege vorzunehmen.

e Zu erhaltende Baume und Vegetationsbestande sind durch ausreichende Schutzmalf3-
nahmen gemal den Regelwerken vor Bauschéadigung zu schitzen (Krone, Stamm und
Wourzelbereich)

e Alle Arbeiten an Geholzen sind gemaf des 839 BNatSchG nur im Winter in der Zeit
vom 1.0ktober bis zum 28./29.Februar durchzufiihren. Gleiches soll auch fir Arbeiten
im Umfeld der Gewdsser gelten.

Ausqgleich fir die Uberplanten schitzenswerten Flachen fir Natur und Landschaft aus dem
Bebauungsplan Nr. 32 ,Steinbergkoppel*

Die sudlich gelegene Griinflache mit dem vorhandenen Baumbestand, dem artenreichen
Griuinland, das zum Teil als Schafweide und fir Holzarbeiten genutzt wird und auf dem auch
das nach Naturschutzrecht gelegene Biotop liegt, ist im Bebauungsplan Nr. 32 ,Steinkop-
pel“ als zu erhalten festgesetzt. Der noérdliche Bereich, der zum Teil als Holz-Lager und
Bearbeitungsflache genutzt wird, soll kinftig als Wohnbauland dienen. Im Westen der
Grunflache werden die ErschlieBungsstralle und ein Fuf3weg neu entstehen. Dadurch
werden von den insgesamt 94 Baumen voraussichtlich 28 beseitigt werden. Unter den zu
fallenden Baumen sind 9 Larchen, 7 Pappeln, 5 Eichen, 4 Eschen und 3 Buchen.

Durch diese erhebliche Beeintrachtigung der im Bebauungsplan Nr. 32 ,Steinbergkoppel*
festgesetzten Werte fir Natur und Landschatft ist trotz des Verfahrens nach § 13b BauGB
ein entsprechender Ausgleich fiir die Uberplanten Flachen des Bebauungsplans Nr. 32
notwendig. In der nachstehenden Tabelle sind die Ausgangsbiotope des Bebauungsplans
Nr. 32 den Planungen des Bebauungsplans Nr. 44 gegentibergestellt.
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Ausgangsbiotop gemal B32 "Steinbergkoppel" Flache [m2] Wertstufe Flachenwert
Entwicklungsflache fiir Natur und Landschaft 487 4 1.948
Flache "Erhalt von Baumen und Strauchern” ohne Biotop 11.902 4 47.608
Biotopflache 2.045 5 10.225
Summe 14.434 59.781
Planungsbiotop gemal B44 "Papageienweg" Flache [m2] Wertstufe Flachenwert
WAS-Gebiet, GRZ 0,3 (versiegelte Flache 45 %) 1.003 0 0
WAS-Gebiet Gartenflache (55 %) 1.225 1 1.225
StraRenverkehrsflache 1.000 0 0
Wege-und Begegnungsflache 300 0 0
Flache fir Versorgungsanlagen 160 0 0
Griunflache 5 2.312 4 9.248
Biotop 2.045 5 10.225
GF 2: Erhalt von Bdumen und Strauchern ohne Biotop, .. 5.789 4 23.156
GF1: Entwicklungsflache fir Natur und Landschaft 600 4 2.400
Summe 14.434 46.254
| Planungswert - Ausgangswert = Eingriffsbilanz = -13.527|

Es sind damit rund 13.530 Werteinheiten auszugleichen.

Gemal textlicher Festsetzung werden auf den Grunflachen 3 und 4 (GF3 und GF4) zwei
Streuobstwiesen (Wertstufe 4) von je 2.000 m2 Grél3e auf bisherigem Acker (Wertstufe 1)
angelegt. Damit erfolgt auf einer Flache von 4.000 m2 eine Aufwertung von 3 WE, was
insgesamt 12.000 WE ergibt.

Auf den verbleibenden Flachen der GF3 und GF 4 sind neben 30 grofl3kronigen Laubbau-
men Strducher auf einer Gesamtflache von mindestens 3000 m? zu pflanzen, zu pflegen
und zu erhalten. Es sind 10 bis 20 Pflanzinseln anzulegen. Die verbleibenden Restflachen
sind mit Ausnahme der Wegeflachen und des Begegnungsraumes als artenreiches, meso-
philes Grunland zu entwickeln. Sowohl das mesophile Grinland wie auch die Baum-
Strauchpflanzungen besitzen die Wertstufe 3. Da die Pflanzungen auf bisherigen Ackerbio-
topen der Wertstufe 1 erfolgen ergibt sich eine Aufwertung von 2 WE je m2. Die Gesamtfla-
che der Grinflachen 3 und 4 betragt etwa 12.000 m2. Hiervon gehen 4.000 m2 fir die
Streuobstwiesen und 2.200 m2 fiir Wegeflachen und Begegnungsraum ab, sodass etwa
5.800 m? verbleiben. Bei der Aufwertung von 2 WE je m? ergeben sich 11.600 WE Aufwer-
tung. Insgesamt sind damit 23.600 WE als Aufwertung zu verzeichnen. Die nachfolgende
Tabelle verdeutlicht nochmals die oben beschriebene Aufwertung.

Ausgangshiotop Flache [m?]  Wertstufe Flachenwert
Acker 9.800 1 9.800

Planungsbiotop gemal B44 Papageienweg

Streuobstwiese (HO) 4.000 4 16.000
Baum-/Strauchpflanzung (HPS) 3.000 3 9.000
artenreiches mesophiles Griinland (GM) 2.800 3 8.400
Summe 9.800 33.400
| Planungswert - Ausgangswert = Uberschuss 23.600 |

Damit werden die oben ermittelten 13.530 WE vollstandig ausgeglichen.
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Grinordnung
Die Gemeinde will die ortsbildpragende, mit Baumen bestandene Griunflache an der Stein-

bergkoppel erhalten. Fir die Inanspruchnahme der randlichen Grunflachen werden nérdlich
innerhalb des Plangebiets neue Grinflachen geschaffen. Der zu beseitigende Baumbe-
stand wird durch Neuanpflanzungen im Plangebiet ersetzt. Fur die 28 zu beseitigenden
Baume sind insgesamt mindestens 30 neue Laubbaume zu pflanzen, so dass die Werte
von Natur und Landschaft zumindest wertmaRig weitgehend erhalten werden. Da voraus-
sichtlich etwa 15 weitere Baume zumindest in ihrem Wurzelbereich von der neuen Er-
schlieRungsstralie betroffen sind, ist auch hierfir Ausgleich zu schaffen. Die obige Bilanzie-
rung weist einen Uberschuss von tiber 10.000 WE (23.600 - 13.530 = 10.070) nach, so
dass auch die am Rande betroffenen Baume mehr als ausgeglichen werden.

Auf der Grunflache 1 (GF 1) wird wie bereits im Bebauungsplan N. 32 ,Steinbergkoppel
bestimmt, wieder eine Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt, die als artenreiches, mesophiles Griinland zu erhal-
ten ist. Gegenuiber dem Bebauungsplan Nr. 32 entféllt der FuRweg durch die Flache.

Die Grunflache 2 (GF 2) verbleibt in privatem Eigentum. Die Festsetzungen fur den vorhan-
dener Baumbestand und das artenreiche Grinland sowie das nach § 30 BNatSchG ge-
schitzte Seggenried-Biotop werden aus dem Bebauungsplan Nr. 32 ,Steinbergkoppel
tibernommen, so dass hier keine Anderung erfolgt.

Die Grunflachen 3 und 4 umgeben und gliedern die neue Bebauung. Ziel der Gemeinde ist
hier eine vielfaltige Gestaltung mit hohem Nutzen fur Natur und Landschaft sowie die Nah-
erholung zu erreichen. Aul3erdem werden hier die Eingriffe in die im Bebauungsplan Nr. 32
~oteinbergkoppel” festgesetzten schitzenswerten_Flachen fir Natur und Landschaft ausge-
glichen (s.0.).

Um eine vielfaltige Gestaltung zu erreichen sind insgesamt 4.000 m? Streuobstwiese fest-
gesetzt, die sich auf zwei Flachen verteilen sollen. Es bieten sich dafir der westliche Be-
reich der GF 3 sowie die Flachen um die Regenriickhalteanlage an. Das Regenriickhalte-
becken wird naturnah angelegt, so dass eine Integration in die Streuobstwiese mdglich ist.

Von den verbleibenden Flachen ist etwa die Halfte (ca. 3.000 m2) mit Baumen und Stréau-
chern zu bepflanzen, wobei mindestens 30 gro3kronige Laubbaume zu setzen sind. Diese
Pflanzungen sollen in 10 bis 20 Pflanzinseln gegliedert werden, so dass sich eine abwechs-
lungsreiche Gestaltung ergibt und zusammen mit dem Offenland (artenreiches mesophiles
Grunland) eine vielfaltige Biotopstruktur geschaffen wird, die zahlreichen Tierarten Lebens-
und Nahrungshabitate bieten kann. Auch die im sudlichen Bereich bisher vorkommenden
lokalen Vogelarten-Populationen finden neuen Lebensraum.

In zentraler Lage wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park, Begegnungsraum®
festgesetzt. Hier kann durch entsprechende Gestaltung (Sitzgelegenheiten, kleine Spielge-
rate, ...) eine Aufenthaltsqualitdt geschaffen werden, so dieser Bereich als Treffpunkt fr
die Bewohner des Quartiers und der unmittelbaren Nachbarschaft dienen kann.

Die Grunflache 5 (GF 5) liegt beiderseits der Planstraf3e. Hier stehen bereits zahlreiche
Baume, die gemal textlicher Festsetzung zu erhalten sind und bei Abgang durch Ersatz-
pflanzungen gemaf Pflanzliste zu ergé&nzen sind.

Insgesamt werden im Plangebiet Gber 10.000 m? neu als Grunflache festgesetzt. Einerseits
wird dadurch eine Gliederung der Bauflachen erreicht, zum anderen kdnnen attraktive
Wegeflachen fur die Naherholung abseits der Straen zur Verfugung gestellt werden.
Durch die Neuausweisung und die Bepflanzung dieser Flachen wird ausreichend Ausgleich
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fur die Inanspruchnahme der sidlichen Grinflache und der zu beseitigenden Bdume ge-
schaffen.

6. Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet 5,96 ha 100,0%
Allgemeines Wohngebiet 3,18 ha 53,4%
- davon WAl 1,90 ha
- davon WA2 0,44 ha
- davon WA3 0,84 ha
Offentliche Grunflache 2,16 ha 36,2%
Offentliche Verkehrsflache 0,60 ha 10,1%
Flachen fur Versorgungsanlagen 0,02 ha 0,3%

7. Bauleitplanerisches Verfahren

Der Bebauungsplan soll gemaf § 13b BauGB aufgestellt werden. Der § 13b bezieht ich auf
8§ 13a BauGB mit dem Unterschied, dass hier auch Flachen im AuRenbereich mit einbezo-
gen werden kénnen, wenn es sich um Wohnbauflachen mit einer Grundflache unter 10.000
m2 handelt und diese im Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile liegen.

Mit dem Bebauungsplan werden Wohnbauflachen angrenzend an die Ortslage von Aden-
dorf entwickelt. Fur die verschiedenen WA-Gebiete ergeben sich folgende gerundete
Grundflachen:

Baugebiete Flache GRZ Grundflache
WAL 20.000 0,25 5.000
WA2 4.400 0,25 1.100
WA3 8.450 0,30 2.535
Summe 32.850 8.635

Gemall Bebauungsplan-Entwurf liegt die geplante Uberbaubare Grundflache bei etwa
8.650 m2 und unterschreitet damit den Schwellenwert von 10.000 m2, so dass die Vorgaben
des § 13b BauGB eingehalten werden.

Es werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben ermdglicht, die gemaf Anlage 1 des
UVP-Gesetzes einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen bzw. vorprifungspflichtig
sind. Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes (8 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB) wird durch
den Bebauungsplan ebenfalls nicht ausgeldst. Da es sich um ein Wohngebiet handelt,
kénnen schwere Unfalle nach § 50 Satz 1 BImSchG ausgeschlossen werden. Insofern
kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemafd § 13b BauGB durchgefihrt
werden.

Eine Umweltprifung ist im Beschleunigten Verfahren nicht vorgesehen. Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4. BauGB zulassig.

In seiner Sitzung am 16.08.2018 hat der Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Bau-
en der Gemeinde Adendorf beschlossen den Bebauungsplan Nr. 44 ,Papageienweg® auf-
zustellen. Anschlieend hat der Ausschuss dem vorliegenden Vorentwurf zugestimmt und
beschlossen auf freiwilliger Basis eine frihzeitige Beteiligung der Birger gemal
8 3 (1) BauGB und eine friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. 8 4 (1) BauGB durchzufiihren. Der Vorentwurf hat daraufhin vom
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Gemeinde Adendorf
Bebauungsplan Nr. 44 ,Papageienweg” mit ortlicher Bauvorschrift Entwurf September 2019

14.09.2018 bis zum 19.10.2018 o&ffentlich ausgelegen. Parallel dazu wurden die Trager
offentlicher Belange beteiligt.

Der Ausschuss fir Umwelt, Ortsentwicklung und Bauen hat in seiner Sitzung am
19.09.2019 den uberarbeiteten Entwurf zugestimmt die o6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
durchzufihren.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Am 08.03.2018 wurde eine ,Artenschutzrechtliche Prifung“ gem. § 44 BNatSchG fur
folgende Artengruppe beauftragt: Végel, Amphibien. Aufgrund der Biotopausstattung
sind planungsrelevante Arten weiterer faunistischer Artengruppen, nicht zu erwarten.

1.2 Untersuchungsgebiet

Abb. 1. zeigt eine Planungskarte, Abb. 2 ein Luftbild des Untersuchungsgebietes. Das
Baugebiet besteht vorwiegend aus Ackerflachen, die im Untersuchungszeitraum im
Ostlichen Teil aus einer Ackerbrache und im westlichen Teil aus einer Flache mit Gerste
bestand, siehe Abb. 3. Am 6stlichen Rand der Planflache steht eine Reihe mit
Obstgehlézen (Abb. 4). Im sudlichen Bereich befinden sich temporére Kleingewésser
(Abb. 5-8).

Abb. 1: Plangebiet — Planungskarte. Rote-Linie: Abgrenzung § 30 Biotop
(Quelle:Planungsburo Patt)
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Abb. 2: Untersuchungsgebiet — Luftbild mit temporéren Gewassern (Quelle:
GoogleMaps)

Gewésser 1

Gewdsser 2

auge

Abb. 3: Blick auf das Plangebiet von Norden (links: Ackerbrache, rechts: Gerste)

- —
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Abb. 5: Gewésser 1 (links: April, rechts: Mai

Abb. 7: Gewésser 3 (links: April, rechts: Juni)
R G e o |
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Abb. 8: Gewasser

F80

(links), Gewasser 5 (rechts)

1.3 Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergeben sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie direkt aus den européischen Richtlinien
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie). Im
Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen den ,besonders” und den ,streng“ geschutzten
Arten unterschieden.

Der § 44 BNatSchG umfasst folgende Verbotstatbestande fir besonders und streng
geschutzte wild lebende Tiere und Pflanzen (Zugriffsverbote):

e Totung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1)

e Stdérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auswirken
(§44 Abs. 1 Nr. 2)

e Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§44 Abs. 1 Nr. 3) sowie

e Beschadigung/Zerstérung von Pflanzen/Pflanzenstandorten (§44 Abs. 1 Nr. 4)

Einschrédnkungen der Zugriffsverbote sind in § 44 Abs. 5 BNatSchG geregelt.

§44 Abs. 5 trifft in den Sétzen 2 bis 5 Gultigkeitsregeln der Zugriffsverbote fur zulédssige
Eingriffe nach § 15 BNatSchG (Eingriffsregelung) sowie fir zuléssige Vorhaben nach
dem Baugesetzbuch.

Eine Verletzung des Schadigungsverbotes der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten (in § 44 Abs.1 Nr. 3 genannt) tritt
jedoch dann nicht ein, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird
(siehe §44 Abs. 5, Satz 2). Dies gilt auch fur damit verbundene, unvermeidbare
Beeintrachtigungen der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten Arten im
Hinblick auf das Tétungs-/Verletzungsverbot nach §44 Abs.1 Nr.1.
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Sollte das Vorhaben einen der 0.g. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erflllen,
so darf es nur zugelassen werden, wenn die Ausnahmevoraussetzungen gemaf §45
Abs. 7 kumulativ vorliegen. Zu den Ausnahmevoraussetzungen zahlen.:
e Zwingende Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses und
e Fehlen einer zumutbaren Alternative und
¢ Keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der regionalen Populationen (bei
FFH-Anhang-IV-Arten: EHZ = glnstig)

2 Wirkungen des Vorhabens

Mogliche Verbotstatbestéande flur ein Vorhaben ergeben sich durch die verschiedenen
Auswirkungen von Bautétigkeit und nachfolgender Nutzung einer Neuanlage auf die
streng oder besonders geschutzten Arten nach §7 BNatSchG.

Falls Wirkungen i. S. von §44 BNatSchG ausgel6st werden, missen entsprechende
MaBnahmen getroffen werden, um einen Verbotsbestand zu umgehen. Im Hinblick auf
die geplante Wohnbaulandentwicklung der o.g. Teilflachen sind folgende Wirkfaktoren
Zu erwarten.

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Hierzu z&hlen:
e Rodung von Gehoélzbestanden und Abrdumung des Baufeldes
o Abschub Oberboden

baubedingte Emissionen

Verkehr von Baufahrzeugen

Bodenverdichtung

Verfullen von Senken

2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:
e Verédnderungen im Kleinklima
¢ Flachenversiegelung
e Baukorper

2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:
¢ Verkehrsbelastungen
e Schadstoffemissionen
e Lichtemissionen
e Storungen durch Freizeitnutzung
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3 Methodik

3.1 Umweltdaten

RoutineméBig erfolgt ein Abgleich des Gebietes mit den Daten der Umweltkarten
Niedersachsen (http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten) im Hinblick
auf Schutzgebiete und wertvolle Bereiche (Biotoptypen, Fauna, Brut- und Gastvégel).

3.2 Avifauna

Die Brutvogelerfassung stitzt sich im Wesentlichen auf die allgemein gultige Methode
der Revierkartierung singender Ménnchen (vgl. BERTHOLD 1976, OELKE 1977,
SUDBECK et. al. 2005). Diese Methode kommt vorrangig bei
Schutzgebietsausweisungen, Umweltvertraglichkeitsprifungen und Habitatvergleichen
zur Anwendung.

Nach DDA-Standard sollte je eine Begehung in finf vorgegebenen Zeitrdumen erfolgen:

Tab. 1: Begehungszeitrdume und -termine

Empfohlene Begehungszeitraume gem. Begehungstermine-Plangebiet:
DDA-Standard (Sudbeck et. al., 2005)
1.-31. Marz 11.03.2018
16.-30. April 18.04.2018
1.-15. Mai 09.05.2018
16.-31. Mai 25.05.2018
1.-15. Juni 12.06.2018

Zusétzlich erfolgte eine Nachtbegehung am 11.03.2018 mit Einsatz von Klangattrappen
(Eulenrufe).

Far alle streng geschutzten Arten sowie alle Brutvogelarten der Roten Liste
Niedersachsens (Geféahrdungsgrad oberhalb der Vorwarnliste) erfolgte eine quantitative
Erfassung und Auswertung der Reviere. Sofern der vermutete Brutstandort im
Plangebiet liegt, wird eine Revierkarte erstellt.

Far alle tbrigen Vogelarten erfolgte eine rein qualitative Erfassung und keine
Auswertung bis auf die Revierebene.

Alle Erfassungen fanden zu den methodisch vorgegebenen Uhrzeiten (SUDBECK et. al,
2005) und bei geeigneten Witterungsbedingungen statt.

Besondere Strukturen wie Hohlen- und Horstbdume wurden erfasst.
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3.3 Amphibien
Zur Erfasssung der Amphibien wurden vier Erfassungstermine angesetzt.

Kontrolltermine:
-11.03.2018 -18.04.2018 - 09.05.2018 - 12.06.2018

Im Rahmen der Erfassungen wurden alle potentiellen Laichgewasser abgelaufen und
per Sichtkontrolle und Kescherfang untersucht.

4 Untersuchungsergebnisse

4.1 Umweltdaten

Der Abgleich mit den Umweltkarten-Niedersachsen ergab keine Hinweise auf besonders
wertvolle Bereiche oder Arten im Plangebiet. Allerdings befindet sich im Plangebiet ein
nicht in den Umweltkarten-Niedersachsen verzeichnetes, aber im Geoportal des
Landkreises Luneburg aufgefihrtes ,Gesetzlich geschuitztes Biotop“ (§30
BNatSchG/§24NAGBNatSchG) mit dem Aktenzeichen 3577; siehe Gewésser 2: Abb. 2
u. 6. Bei dem Biotop handelt es sich um den Biotoptyp: N&hrstoffreiches
Grosseggenried/Sonstiger Flutrasen.

4.2 Avifauna

Horste von Greif- oder sonstigen GroBvdgeln sowie Spechthdhlen konnten im
Plangebiet nicht festgestellt werden.

Tabelle 2 und Abb. 9 zeigen die Ergebnisse der Revierkartierung sowie den
Schutzstatus der nachgewiesenen Arten.

Tab. 2: Im Plangebiet nachgewiesene Vogelarten und ihr Status

N = Nahrungsgast

B = Brutvogel im Plangebiet; (B) = Brutvogel im angrenzenden Gebiet,

BZ = Brutzeitfeststellung; § besonders geschutzte Art, §§ streng geschutzte Art,

RL-Ni (Rote Liste Niedersachsen), V = Vorwarnliste, 3 = geféhrdet, 2 = stark geféhrdet, 1 = vom
Erldschen bedroht)

Art Schutzstatus | Status | Anmerkung: U- Bemerkungen
U- Gebiet allgemein (NLWKN,
Gebiet 2011, bezogen auf
Naturraum)
Amsel § B Flachendeckend und

dabei fast tiberall in
grofierer Anzahl
vorhanden.
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Bachstelze

Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.
Seit Jahren abnehmend,
aber noch in allen
Regionen regelmafdig
anzutreffen.

Blaumeise

Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.

Bluthanfling

§, RL-Ni 3

Brachflache

wurde regelmaflig

von Trupps
aufgesucht, kein

revieranzeigendes

Verhalten

Brutvogel mit
flaichendeckender
Verbreitung

Buchfink

Haufigste Brutvogelart
in Niedersachsen.
Uberall vorhanden.

Buntspecht

(B)

Uberall verbreiteter
Brutvogel

Dorngrasmiticke

Landesweit mehr oder
weniger verbreitet
auftretender Brutvogel

Eichelhaher

(B)

Als Brutvogel
verbreitet.

Elster

Verbreitet vorhanden,
aber in den Dorfern
teilweise nur noch in
Einzelpaaren oder
tiberhaupt nicht mehr.

Gelbspotter

§, RL-NiV

Brutvogel der nahezu
flachendeckend
vorhanden ist

Grinfink

Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.

Haubenmeise

Regelmafdiger Brutvogel

Hausrotschwanz

(B)

Verbreiteter Brutvogel.

Haussperling

wn |Ln |Ln

, RL-Ni V

(B)

Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.
Seit wenigen
Jahrzehnten mit
deutlichem
Bestandsriickgang und
bereits aus vielen
Siedlungen
verschwunden.
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Heckenbraunelle

Insgesamt verbreiteter
Brutvogel

Kohlmeise

Flachendeckend
auftretender Brutvogel

Monchsgrasmiicke

Flachendeckend und
dabei meist in grofierer
Zahl auftretender
Brutvogel.

Rauchschwalbe

§, RL-Nj, 3

Nahezu flaichendeckend
vorhandener jedoch
eindeutig im Bestand
abnehmender
Brutvogel.

Ringeltaube

Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.

Rotkehlchen

Zumeist verbreitet
auftretender Brutvogel

Singdrossel

Mehr oder weniger
verbreiteter Brutvogel

Stieglitz

Zerstreut bis verbreitet
auftretender Brutvogel.

Wiesenschafstelze

Verstreut bis verbreitet
als Brutvogel.

Zaunkonig

Allgemein verbreiteter
Brutvogel

Zilpzalp

Flachendeckend
vorhandener Brutvogel.

4.3 Amphibien

Die Abb. 5-8 zeigen die temporaren Gewasser im Plangebiet. Alle Gewasser waren im
Méarz/April mit Wasser gefullt, Gewasser 1 und 4 waren bereits im Mai ausgetrocknet,

die Gewasser 2, 3 und 5 erst im Juni.

In Gewésser 1 konnte am 18.4 je ein einzelner Teichfrosch (Rana esculenta) und ein
Grasfrosch (Rana temporaria) festgestellt werden. Im Gewésser 2 wurden am 18.4. ca
30 Teichfrésche und 2 Grasfrésche nachgewiesen, am 9.5. noch ca. 10 Teichfrdsche
am Gewasser und 1 Grasfrosch im Umfeld. In den Gbrigen Gewé&ssern konnten keine
Amphibien festgestellt werden; wobei Gewésser 3 nicht zuganglich war. Trotz intensiver
Nachsuche konnten weder Laich noch Kaulquappen festgestellt werden

10
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5 Bewertung

5.1 Umweltkarten

Der Abgleich mit den Umweltkarten-Niedersachsen ergab keine Hinweise auf besonders
wertvolle Tierarten im Plangebiet. Die Grundflache des im Geoportal des Landkreises
Luneburg aufgefuhrten ,Gesetzlich geschitzten Biotops* (§30
BNatSchG/§24NAGBNatSchG) mit dem Aktenzeichen 3577 bleibt nach derzeitigem
Planungsstand unberthrt; vergl. Abb. 1.

5.2 Avifauna

Im Plangebiet konnten keine Brutnachweise streng geschutzter Vogelarten (§§) oder
besonders geschutzter Vogelarten (§), die auf der Roten Liste Niedersachsens gefihrt
werden, erbracht werden; vergl. Tab. 2. Auch als Nahrungsgéste konnten keine streng
geschutzten Vogelarten nachgewiesen werden.

Far die weiteren ,besonders geschitzten Vogelarten® (Tab. 2) ist durch die Eingriffe im
Plangebiet keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
zu erwarten. Geeignete Habitate fur die betroffenen Arten sind im Umfeld vorhanden.
Entweder finden sich im Umfeld geeignete freie Reviere oder es kann von dort eine
Wiederbesiedlung der im Rahmen von Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen geschaffenen
Habitate erfolgen. Damit bleibt in diesem Zusammenhang die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt.

Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr.1) ist die
Bauzeitenregelung zu beachten; s.u..

5.3 Amphibien

Nach aktuellem Planungsstand bleiben die Gewasser erhalten. Mit dem Teichfrosch und
dem Grasfrosch konnten zwei Amphibienarten nachgewiesen werden, allerdings weder
Laich noch Kaulguappen. Beide Arten gehéren zu den besonders geschitzten Arten (§),
gelten in Niedersachsen als haufig und werden nicht auf der Roten Liste gefuhrt
(NLWKN, 2013). Da beide Arten neue Gewéasser schnell besiedeln, aber dauerhaft
wasserfihrende Gewasser praferieren, ist das Fehlen von Laich und
Entwicklungsstadien erklarbar. Aufgrund des hohen Wasserstandes aus dem Vorjahr
und der hohen Niederschlage im Winter ist davon auszugehen, dass die Gewasser
unter weniger gunstigen Verhaltnisse in anderen Jahren zur Laichzeit kein oder
zumindest weniger Wasser fuhren als im Untersuchungsjahr.

Nach aktuellem Planungsstand bleiben die Gewésser erhalten. Ein weiteres Gewasser
ist im Nord-Osten des Plangebietes vorgesehen, siehe Abb. 1 und kann bei
entsprechender Gestaltung als Trittstein in Richtung Kleingewasser des 6stlich
gelegenen Golfplatzes gewertet werden.
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Aus Sicht des Gutachters bleibt im Hinblick auf die nachgewiesenen Amphibienarten,
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang erhalten. Daher ist durch die Eingriffe im
Plangebiet keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu
erwarten. Bei Eingriffen im Umfeld der Gewésser sind die unter 6 aufgefuhrten
Bauzeiten ebenfalls zu beachten.

6 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Schonende Bauausfiihrung

¢ Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (T6tung, Verletzung, Stérung)
von Individuen

e Mdglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Gehdlze, Unterwuchs),
Rodung und Féllung von Gehélzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.

¢ Klare Abgrenzung von Baufeldern; wahrend der Brutzeit (1.Mérz bis 30.Juni) keine
Ausdehnung des Baufeldes bzw. temporarer Zufahrtswege uber das Plangebiet
hinaus.

¢ Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes auBerhalb des
Baufeldes sind zu unterlassen

e Zu erhaltende B&dume und Vegetationsbestande sind durch ausreichende
SchutzmaBnahmen gemé&B den Regelwerken vor Bauschadigung zu schitzen
(Krone, Stamm und Wurzelbereich)

Bauzeitenregelung
¢ Alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen
Schutz von Brutvdgeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des §39 (5) 1.
BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.
Gleiches sollte auch im Hinblick auf die Berdumung des Baufeldes im Umfeld der
Gewaésser angewendet werden.

12
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7 Ergebnis der artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 Abs. 1 und 5
BNatSchG

Aus Sicht des Gutachters ist fur keine betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwarten ist. Es wird festgestellt,
dass die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt.

Unter den genannten Voraussetzungen werden aus Sicht des Gutachters keine
Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG beriihrt.

Die verbindliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher
Sicht obliegt der Genehmigungsbehdrde.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Bauen der Gemeinde Adendorf hat in sei-
ner Sitzung am 16.08.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 44 ,Papageienweg® mit
ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1
BauGB am ............ ortsublich bekannt gemacht.

Adendor, den............
Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemeinde Adendorf, Gemarkung Adendorf, Flur 6,
Maf3stab: 1 : 1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StrafRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand: 06.06.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

LUNEDUIG, deN ..o

C. Kiepke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 44 ,Papageienweg“ mit Ortlicher Bauvorschrift wurde
ausgearbeitet von

Planungsbiiro
SchillerstraBe 15
21335 Liineburg
Tel. 04131/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de

Laneburg, den......cccccccceeee.
Planverfasser



Gemeinde Adendorf
Bebauungsplan Nr. 44 ,Papageienweg” mit drtlicher Bauvorschrift

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fir Umwelt, Ortsentwicklung und Bauen hat in seiner Sitzung am 19.09.2019
den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 44 ,Papageienweg® mit ortlicher Bauvorschrift gebilligt
und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .......... 2019 ortsiuiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 44 ,Papageienweg” mit ortlicher Bauvorschrift inkl.
Begrindung hat vom 10.10.2019 bis einschlief3lich 11.11.2019 6ffentlich ausgelegen.

Adendorf, den.......ccoceeeees
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Adendorf in seiner
Sitzung am ............. den Bebauungsplans Nr. 44 ,Papageienweg“ mit Ortlicher Bauvor-
schrift als Satzung und die zugehérige Begriindung beschlossen.

Adendorf, den..................
Blrgermeister

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Fest-
setzungen und der drtlichen Bauvorschrift wird hiermit ausgefertigt.

Adendort, deN.......ccooeeeees
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 44 ,Papageienweg“ mit ortlicher Bauvorschrift wurde am ........... im
Amtsblatt Nr. .../..... fur den Landkreis Lineburg bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr.
44 ,Papageienweg” mit ortlicher Bauvorschrift wurde damit am ................ rechtsverbindlich.

Adendorf, den.............. .
Blrgermeister
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Gemeinde Adendorf
Bebauungsplan Nr. 44 ,Papageienweg” mit drtlicher Bauvorschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 44 ,Papageien-
weg“ mit ortlicher Bauvorschrift sind Verletzungen von Vorschriften gemafld § 215 BauGB
beim Zustandekommen der Bebauungsplans Nr. 44 ,Papageienweg“ mit 6rtlicher Bauvor-
schrift nicht geltend gemacht worden.

ADENdOr, AEN....ooee e
Blrgermeister
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