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Planzeichenerklarung
1. Grunflachen

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2. Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Textliche Festsetzungen

1.

11

1.2

1.3

1.4

15

Bauliche Nutzung

Im gesamten Plangebiet sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
(8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Notwendige Zufahrten zur ErschlieRung von rickwartigen Grundstiicken oder rickwarti-
gen Gebauden werden nicht auf die zuldssige Grundflache angerechnet, wenn sie in was-
ser- und luftdurchlassiger Weise befestigt werden (z.B. Schotter, Rasengittersteine, usw.).
Dabei darf der Abflussbeiwert hochstens 0,5 betragen. Auch der Unterbau ist entspre-
chend wasserdurchlassig herzustellen.

(8 19 Abs.4 BauNVO)

Je Baugrundstuck ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von héchstens 3,5 m zul&ssig. Aus-
nahmsweise kann fur ein zweites Wohngebaude eine weitere Zufahrt zugelassen werden,
sofern ansonsten die ErschlieBung des zweiten Wohngebaudes erhebliche Schwierigkei-
ten zur Folge hatte.

(8 9 Abs.1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Je 400 m? Grundstucksflache ist hochstens eine Wohnung je Wohngebaude zuléssig.
Ausnahmsweise kann eine weitere Wohnung zugelassen werden, wenn sie nicht gréRer
als 2/3 der Hauptwohnung ist und zusatzlich 200 m2 Grundstiicksflache zur Verfligung
stehen. Je Wohngebaude sind aber nur maximal zwei Wohnungen zulassig.

Die First- und die Traufhthe sind beschréankt (Siehe Nutzungsschablone Planzeichnung).
Die First- und die Traufhthe beziehen sich auf die Oberkante des vorhandenen Erdge-
schoss-FertigfuBbodens (EGFF). Die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens (OK
EGFF) darf hochstens 0,3 m tber dem natirlichen Gelande liegen. Die Gebaudeecke, bei
der das Gelande am niedrigsten ist, ist der Bezugspunkt. Die Hohe des natiirlichen Ge-
landes wird durch die Hohenlinien im Plan definiert. Ggf. ist zwischen den Hohenlinien zu
interpolieren.
Abweichend von den obigen Ausfiihrungen gelten fir die nachfolgenden Flurstiicke fol-
gende Hohen fir die OK EGFF, wobei diese max. 0,3, m Uber dem aufzuschittenden
Gelande liegen durfen.

- Flurstiick 35/8 OK EGFF zwischen 26,8 und 27,4 m GUNHN

- Flurstick 31/1, 32/1 u. 27/4 OK EGFF zwischen 26,0 und 26,3 m UNHN

Die Firsthohe ist der hochste Punkt des Daches, der von der Oberkante des Erdgeschoss-
FertigfuBbodens (OK EGFF) gemessen wird. Die Traufhdhe bezieht sich ebenfalls auf die
OK EGFF. Der obere Bezugspunkt ergibt sich aus dem Schnitt der AuRenhaut der Haupt-
dachflache mit der AufRenwand des Hauptgebaudes.

(88 16 Abs.3 u. 18 Abs.1 BauNVO)

1.6 Sofern die bereits vorhandene GRZ des Baugrundstiickes Papageienweg 1B zum Zeit-

punkt des Satzungsbeschlusses rechtmallig hoher als die festgesetzte war, gilt fir das
betroffene Grundstiick die GRZ des Bestandes vor Satzungsbeschluss.
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.5 BauNVO)
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2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

ErschlieBung

Die im Bebauungsplan festgesetzte private Verkehrsflache dient der ErschlielBung der zu-
rickliegenden Grundstiicke. Eine Befestigung ist nur in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise zuldssig. Die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen hat so zu erfolgen,
dass die als zu erhalten festgesetzten Baume nicht gefahrdet werden. Der Aufbau der
Verkehrsflache ist von einem offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen
(Baumgutachter) zu genehmigen und die Bauarbeiten -insbesondere Griindungsarbeiten-
sind von dem Baumgutachter zu begleiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25 BauGB)

Die zwischen Flurstiick 27/5 und der privaten Verkehrsflache gelegenen Grinflache darf
nordlich des letzten Baumes im Bereich der bisherigen Zufahrt tberfahren werden und
damit auch kinftig als Zufahrt genutzt werden.

Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser der Baugrundstiicke ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu-
rickzuhalten und vollstandig zur Versickerung zu bringen oder zu verdunsten. Technische
Anlagen wie Sickerschachte, Rigolen, usw. sind mit Ausnahme der Flurstiicke 35/8, 32/1,
31/1 und 27,4 zulassig.

Das auf befestigten Hofflachen anfallende Oberflachenwasser ist Giber die belebte Boden-
zone (Sickermulden) zur Versickerung zu bringen. Darlber hinaus ist die Nutzung als
Brauchwasser zulassig.

Das Oberflachenwasser der privaten Verkehrsflache ist Gber ein Pumpwerk dem Regen-
wasserkanal in der Stral3e Steinbergkoppel zuzufiihren.

Griinordnung

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind zu schiitzen und zu pflegen. Bei Abgang ist
als Ersatz ein neuer Baum der gleichen Art (3 x verschult, StU 14-16 cm) auf dem Bau-
grundstiick zu pflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die private Griinflache darf nicht aufgehtht werden. Die Randlinien der Griinflache dirfen
die festgesetzten Hohen nicht Uberschreiten. Zwischen den Hohenpunkten ist linear zu
interpolieren.

(8 9 Abs. 3 BauGB)

Auf der Teilflache B (externe Ausgleichsflache) ist am stuidlichen und westlichen Rand eine
Aufwallung von bis zu 50 cm Ho6he anzulegen. Der Boden ist aus einer dadurch neu an-
zulegenden Bodensenke, die im Sudwesten zu platzieren ist, zu entnehmen. Anschlie-
Rend ist eine gezielte Ansaat (Regiosaatgut UG 1 z.B. ,Feldrain und Saum*® von Saaten
Zeller) mit dem Entwicklungsziel Halbrudeale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
(UHM) vorzunehmen. Die Flache ist anschlie3end dauerhaft sich selbst zu Gberlassen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die festgesetzten MalRnahmen auf der Teilflache B des Bebauungsplans sind spéatestens
ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans herzustellen. Damit werden dann insge-
samt 21.800 Wertpunkte geschaffen. Fir die Eingriffe auf der Teilfliche A werden insge-
samt 11.160 Wertpunkte in Anspruch genommen, so dass auf der Okopoolflache insge-
samt noch 10.640 Wertpunkte fur andere Eingriffe in Adendorf noch zur Verfligung stehen.
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5. Aufschittungen

5.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind nur soweit zuléssig, wie sie fur die Errichtung der
Wohngebaude notwendig sind. Abweichend davon sind im Westen nachfolgende Auf-
schittungen flr die Errichtung der Gebaude vorzunehmen:

- auf dem Flurstlick 35/8 zwischen 26,5 und 27,1 m UNHN

- auf den Flurstiicken 31/1, 32/1 und 27/4 zwischen 25,7 und 26,0 m GNHN
Zu den tiefer gelegenen Bereichen der westlich angrenzenden Flurstiicke sowie der fest-
gesetzten Grunflache sind Bdschungen anzulegen mit einer Neigung von hdchstens 1:1,5.

Ortliche Bauvorschrift

Die drtliche Bauvorschrift wird geméan § 84 (3) NBauO fur die 88 1, 2, 3, 5, 6, 7 im Ubertrage-
nen Wirkungskreis aufgestellt. Der § 4 basiert auf § 84 (1) NBauO und wird damit im eigenen
Wirkungskreis aufgestellt.

8 1 Déacher

(1) Der Neigungswinkel der Hauptdachflachen wird zwischen 30° und 50° festgesetzt.
Ausnahmsweise kdnnen fur Grindacher geringere Dachneigungen zugelassen werden.
(2) Fur die geneigten Déacher sind nur Dachpfannen mit den Farbténen rot - rotbraun und
anthrazit (Rottone RAL Nr. 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder &hnliche, Anthrazit-
tone RAL Nr. 7015, 7016 oder &hnliche) zulassig. Je Gebaude durfen die Dacher nur mit
einem Material in nur einer Farbe gedeckt werden. Glanzende Pfannen (glasiert oder
engobiert) sind nicht zuléassig. Griindacher sowie Solar- und Photovoltaikanlagen sind zu-
sétzlich allgemein zulassig.

8 2 AuBenwande

(1) Als Material fur die Ansichtsflachen der AufRenwénde von Hauptgebduden sind nur
zulassig:

- Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farbténen rot bis rotbraun, (Empfehlung:
RAL 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche)

- Holzverkleidungen in Naturfarben oder Holzverkleidungen sowie Putz in hellen, ge-
deckten Farbténen weilR bis hellgelb bzw. rot bis rotbraun (Empfehlung: RAL 1002,
2001, 3003, 3004 3011 oder ahnliche).

Eine Kombination der Materialien ist zulassig.
Blockbohlenh&user sind nicht zulassig.

(2) Fur untergeordnete Bauteile, wie z.B. Gauben, ist die Verwendung anderer Materialien
zulassig. Diese haben sich bzgl. der Farbwahl an die Farben des Daches bzw. der Fas-
sade anzupassen.

(3) Drempel sind nur zulassig bis zu einer Hohe von 0,5 m, gemessen an der AuRenwand
von der Oberkante Dachgeschossdecke im Rohbau bis zum Schnittpunkt der Fassaden-
flucht mit der Oberkante Dachhaut.
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§ 3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistungserbringung und nur bis zu einer Grol3e
von max. 0,5 gm zuldssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

§ 4 Stellplatze

Auf jedem Baugrundstiick sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze anzulegen.
Abweichen davon ist fir Wohnungen bis zu einer Gré3e von 50 m2 nur ein Stellplatz an-
zulegen.

8§ 5 Gestaltung der Géarten, Einfriedungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzuléssig.
Die nicht Giberbauten Grundstticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere
zulassige Verwendung benotigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grin-
flachen anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer H6he von 1,20 m zu-
l&ssig. In begrindeten Fallen kann als Ausnahme eine bis zu 2,0 m hohe Hecke aus hei-
mischen Laubgehdlzen zugelassen werden. Zaune oder flachenhafte Teile von Zaunen
aus Kunststoff sind unzuléssig.

8 6 Ausnahmen / Abweichungen

(1) Die Vorschriften der 88 1 + 2 gelten nicht fir Wintergarten.

8 7 Ordnungswidrigkeiten

Gemalf § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den aufgeftihrten 6rtlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

1. Rechtsgrundlagen
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
— Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
— Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012
— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
— Nieders. Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom
19.02.2010
in der jeweils aktuellen Fassung.

2. Archaologische Denkmalpflege
Im nordlich benachbarten Baugebiet ,Papageienweg” wurden archaologische Bodendenkmale
gefunden, weshalb im Plangebiet Bodenfunden nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Es sind
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deshalb bei einer Neubebauung oder anderen Erdarbeiten die in der Begriindung naher be-
schriebenen MalRnahmen zu beachten.

AufR3erdem ist grundsatzlich § 14 NDSchG zu befolgen. Wer Sachen oder Spuren findet, bei
denen es sich um Kulturdenkmale (Bodenfunde) handeln kdnnte, hat dies gemall § 14
NDSchG unverziglich einer Denkmalbehotrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archéologische Denkmalpflege (8 22) anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen
unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen.

3. Baumschutzsatzung — Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes

Fir das gesamte Gemeindegebiet von Adendorf gilt eine Baumschutzsatzung. Danach sind
Baume und Hecken unter bestimmten Voraussetzungen geschutzt. Gemal3 § 5 der Baum-
schutzsatzung kann innerhalb von Bebauungsplangebieten von der Gemeinde eine Aus-
nahme zugelassen werden. Fir die Ausnahmegenehmigung ist vom Bauherrn ein Antrag mit
Begriindung zu stellen. Dem Antrag ist ein Bestandsplan beizufligen, in dem die von einem
Vermessungsburo erfassten geschitzten Hecken und Badumen gemaf § 6 (1) eingetragen
sind.

In der Plangrundlage sind auf den drei westlichen Grundstiucken die Baume vermessungs-
technisch aufgemessen und wertvolle Baume als zu erhalten festgesetzt worden.

Im Ubrigen Plangebiet sind bedeutsame Baume im Luftbild erfasst und in die Plangrundlage
eingetragen worden. Da dieser Bestand bzgl. der Lagegenauigkeit und der Vollstandigkeit un-
genau sein kann, dient er in erster Linie der Ansto3wirkung. Eine Ausnahme von der Baum-
schutzsatzung kann deshalb nur auf der Grundlage eines Bestandsplanes gemani § 6 (1) der
Baumschutzsatzung erteilt werden (s.0.).

4. Kartierung der zu erhaltenden Baume

Die Baume wurden vom Vermessungsbiro wie folgt kartiert:

Kirzel Baumart Stammdurchmesser Kronendurchmesser
(A)  Kastanie 08 16,0
Kastanie 0,8 15,0
@ Kastanie (eher Esche) 1,7 26,0
@ Laubbaum 0,5 6,0
@ Laubbaum 0,5 6,0
@ Laubbaum 0,5 5,0
(G)  Eiche 0,5 6,0
(H)  Eiche 05 8,0
(1) Eiche 05 6.0




PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 u. 8 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Adendorf diesen Bebauungsplan Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* mit ortlicher Bauvorschrift als
Satzung beschlossen.

Adendorf, den

Birgermeister Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Bauen der Gemeinde Adendorf hat in sei-
ner Sitzung am 25.02.2021 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 51 ,Stein-
bergkoppel Ost* mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen.

Der geanderte Aufstellungsbeschluss wurde gemal® 8 2 Abs. 1 BauGB am ............ ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Adendorf, den............
Birgermeister

Plangrundlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Adendorf, Flur 6, Maf3stab 1 : 1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand 26.04.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei.

Lineburg, den .............

OBVI Kiepke und Riemann
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LUNEDUIG, OEN..cocieeeees e ———————————
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Bauen der Gemeinde Adendorf hat in sei-
ner Sitzung am ................ dem Entwurf Bebauungsplan Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost‘ mit
ortlicher Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ................. ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* mit 6rtlicher Bauvorschrift
und Begrindung hat vom ......... 2023 bis ....... 2023 offentlich ausgelegen.

ADeNdOrf, EN...oooeeeee
Blrgermeister

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Der Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Bauen der Gemeinde Adendorf hat in sei-
ner Sitzung am ................ dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 51 ,Stein-
bergkoppel Ost* mit ortlicher Bauvorschrift und der geanderten Begriindung zugestimmt und
die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ................. bekannt gemacht.
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost“ mit értlicher Bau-
vorschrift und Begriindung wurde vom ......... 2024 bis ....... 2024 veroffentlicht.

ADeNdorf, eN. ..o
Bilrgermeister

Satzungsbeschluss

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Adendorf in seiner
Sitzung am .......... den Bebauungsplan Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* mit 6rtlicher Bauvor-
schrift als Satzung (8 10 BauGB) beschlossen und die zugehérige Begrindung beschlossen.

Adendorf, den...............oc.
BlUrgermeister
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Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* mit drtlicher Bauvorschrift,
bestehend aus den Planzeichnungen der Teilflachen A und B, den nebenstehenden textli-
chen Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrift wird hiermit ausgefertigt.

Adendorf, den........ccccooeees
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* mit ortlicher Bauvorschrift wurde gemani §
10 Abs. 3 BauGB am ............... im Amtsblatt Nr. .../........ fur den Landkreis Lineburg be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* mit drtlicher Bauvorschrift
wurde damit am ...........cceveeeee. rechtsverbindlich.

Adendorf, den..............
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 51 , Steinbergkop-
pel Ost* mit drtlicher Bauvorschrift sind Verletzungen von Vorschriften gemaR § 215 BauGB
beim Zustandekommen des Bebauungsplans Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost“ mit ortlicher Bau-
vorschrift nicht geltend gemacht worden.

Adendorf, den.............
Blrgermeister
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1. Anlass und Ziel

Ein Teilbereich des Plangebietes liegt innerhalb der Satzung der Gemeinde Adendorf tber
die Festlegung und Abrundung eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Es handelt
sich um einen 40,0 m tiefen Streifen, der sich parallel vom Papageienweg Uber die StralRe
Steinbergkoppel nach Westen bis zu dem 6rtlich vorhandenen Weg erstreckt. Die Flache
westlich des Weges liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Papageien-
weg“. Wahrend des Aufstellungsverfahrens zu diesem Plan wurde von Eigentimern der
Wunsch an die Gemeinde herangetragen, auch Teile der Grundstiicke an diesem Weg als
Bauland zu Uberplanen. Da fir die zurlickliegenden Flachen an der Steinbergkoppel auch
vereinzelt der Wunsch nach Ausweisung weiterer Bauflichen bestand, hat die Gemeinde
seinerzeit entschieden fir diesen Bereich zu gegebener Zeit einen gesonderten Bebau-
ungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan Nr. 44 ,Papageienweg® wurde -wie urspriinglich
geplant- zunachst zu Ende gefihrt.

Nunmehr greift die Gemeinde den Wunsch vieler Eigentumer auf und stellt einen eigen-
standigen Bebauungsplan fir diesen Bereich auf. Wegen der ginstigen Lage der Flachen
zu fast allen Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde ist eine Nachverdichtung in diesem
zentralen Ortsbereich winschenswert. Andererseits ist es Ziel der Gemeinde auf den zum
Teil sehr groBen Grundstiicken eine ungeordnete Verdichtung zu vermeiden und die fir
Adendorf typische aufgelockerte und durchgriinte Bebauung zu erhalten.

Da es sich um die Nachverdichtung von Innenbereichsflachen handelt, wird der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan besteht aus den beiden Teilflachen A und B, wobei die Flache A der
ursprunglich bauliche Planbereich ist und Teilflache B die notwendige externe Ausgleichs-
flache abdeckt.

2. Lage, Topografie und Nutzung des Plangebiets

Das etwa 1,5 ha grof3e Plangebiet (Teilfliche A) liegt im Norden von Adendorf nérdlich des
alten Ortskernes. Das Ortszentrum mit Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen
sowie dem Rathaus liegt etwa 1 km entfernt. Weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
wie Kindergarten, Grund- und Oberschule sowie Sportanlagen liegen deutlich naher zum
Plangebiet. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Suden durch die StralRe Steinbergkoppel

- im Westen von einer Grinflache

- im Norden von Wohnbauflachen des Bebauungsplangebietes Nr. 44 ,Papageienweg"

- im Osten vom Papageienweg

Die Flache des Plangebietes ist an den vorhandenen Straf3en mit Einfamilienhdusern be-
baut. An der Steinbergkoppel sind zudem bereits drei Hauser in 2. Reihe entstanden. Sie
liegen in dem 40 m-Streifen, in dem gemaf der o.g. 8 34 (4) BauGB-Satzung eine Bebau-
ung zulassig ist.

Die ruckwartigen Flachen werden derzeit als Gartenland genutzt. Sie sind zum Teil mit
Baumen bestanden. Die 6stlich des vorhandenen Wegs gelegenen Bereiche stellen sich
ortlich ebenfalls als Griinflache dar. Sie wurden in der Vergangenheit u.a. als Schafswiese
genutzt. Auch hier stehen zum Teil groRere erhaltenswerte Baume.

Im Nordwesten in etwa 20 m Entfernung zum Plangebiet liegt ein nach 8 30 BNatSchG
geschutztes Biotop, bei dem es sich um néhrstoffreiches Grosseggenried / sonstiger Flut-
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rasen handelt. Aufgrund der trockenen Sommer der Jahre 2018 bis 2020 hat es seine
Funktion als Feuchtbiotop zumindest teilweise eingeblft.

Teilflache B liegt im Sudosten der Gemeinde. Es handelt sich um eine bisher landwirt-
schaftlich als Ackerland genutzte etwa 1,1 ha grol3e Flache, die im Norden und Osten an
Waldflachen angrenzt und Uber einen Waldweg als Verlangerung der Stralle ,An der Bun-
te“ sudlich des Schutzenhauses zu erreichen ist.

3. Rahmenbedingungen
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiur den Landkreis Lineburg von 2003 in der
Fassung 2010 (1. Anderung) weist Adendorf als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufga-
ben Sicherung Entwicklung von Wohnstéatten und von Arbeitsstatten aus. Darlber hinaus
bestehen fiir den Bereich der Anderungsflache keine besonderen raumordnerischen Funk-
tionen. Vorranggebiete sind nicht betroffen.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Nachverdichtung eines bereits Uberplanten
Bereiches handelt, ist der im RROP vorgegebene Zielwert fir neue Wohnbauflachen nicht
relevant.

Auszug RROP 2010

O Lage des Plangebietes

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans tiberwiegend
WA-Gebiet dar. Die zurlickliegenden weiRen Flachen stellen landwirtschaftliche Flachen
dar. Im Osten ist eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt.

Die noérdlich angrenzende Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Bauhof sowie
die nordlich angrenzenden Flachen fur die Landwirtschaft entsprechen nicht mehr dem
aktuellen Stand, da hier zwischenzeitlich der Bebauungsplan Nr. 44 ,Papageienweg“ ge-
mal § 13b BauGB erstellt wurde. Die FlAchennutzungsplanberichtigung ist aber noch nicht
erfolgt. Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51 zurzeit im Flachennut-
zungsplan dargestellte Entwicklungsflache fir Natur und Landschaft wirde dann als Grin-
flache dargestellt werden.
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Da die Darstellungen bzw. kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht voll-
standig mit der beabsichtigten Planung des Bebauungsplanes Ubereinstimmen, die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung aber nicht beeintrachtigt wird, ist der Flachennutzungsplan
gemal § 13a (2) Nr.2 BauGB im Zuge der Berichtigung zeitnah anzupassen.

3.3 Vorhandene verbindliche Bauleitplanungen

Im Norden grenzt der Bebauungsplan Nr. 44 ,Papageienweg an das Plangebiet. Im Westen
liegt dieser Bebauungsplan innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 51
und wird insofern neu Uberplant.

Im Norden grenzen WA-Gebietsflachen an das Plangebiet. Bei einer GRZ von 0,3 ist eine
zwingend 2-geschossige Bauweise festgesetzt. Hier sind Mehrfamilienhauser geplant. Die
Baugrenze héalt zum Plangebiet einen Abstand von 7,0 m ein. Nur im duf3ersten Osten am
Papageienweg ist bei einer GRZ von 0,25 eine Einfamilienhausbebauung vorgesehen.

Im Westen werden private Grinflachen Uberplant, fir die im bisher geltenden Bebauungs-
plan Nr. 44 Bindungen fir die Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt ist. Gemal textlicher
Festsetzung 2.2 ,(...) sind der vorhandene Baumbestand und das artenreiche Grunland
durch extensive Nutzung zu sichern. Das vorhandene nach 8 30 BNatSchG geschutzte
Seggenried-Biotiop ist zu erhalten.”

Durch die Uberplanung der Griinflachen des bestehenden Bebauungsplanes gehen Werte
fur Natur und Landschatft verloren, die ursprunglich durch den Bebauungsplan Nr. 44 gesi-
chert werden sollten. Deshalb wird die Gemeinde entsprechende AusgleichsmalRnahmen in
dem neuen Bebauungsplan festsetzen.
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Innerhalb des Bebauungsplanes gilt in einem 40,0 m breiten Streifen parallel zur Steinberg-
koppel und zum Papageienweg gemai § 34 (4) BauGB die Satzung der Gemeinde Aden-
dorf Gber die Festlegung und Abrundung elnes im Zusammenhang bebauten Ortsteiles.
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Satzung tber d|e Festlegung und Abrundung eines im Zusammenhang bebauten Ortste|les

Fur den Uberplanten Bereich der Satzung wurden keine weiteren Festsetzungen getroffen.

3.4 Bodendenkmalpflege

Da das Plangebiet bereits weitgehend bebaut ist, kann mit archéologischen Funden nur im
Bereich der unbebauten Flachen gerechnet werden. Da vor kurzen in dem nérdlich angren-
zenden Plangebiet ,Papageienweg“ umfangreiche archaologische Bodenfunde getatigt
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wurden, ist auch innerhalb des aktuellen Plangebietes mit archaologischen Strukturen im
Boden zu rechnen. Deshalb sind diese Bereiche im Falle von BaumalRnahmen durch ar-
chéaologische Sachverstandige zu begleiten. Die gilt auch bei Abbrucharbeiten.

Um Verzogerungen im zeitlichen Bauablauf zu vermeiden, sollten durch einen Sachver-
standigen archéologische Untersuchungen mindestens 4 Wochen vor Beginn der Erdarbei-
ten durchgefuhrt werden. Sie sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich der UDSchB
und dem NLD, Gebietsreferat Lineburg anzuzeigen. Die erforderlichen Genehmigungen
sind geman § 13 Abs. 1 NDSchG vom Veranlasser bei der unteren Denkmalschutzbehdrde
Zu beantragen.

Folgende Ansprechpartner stehen zur Verfligung:
Landkreis Luneburg, Fachdienst Umwelt - untere Denkmalschutzbehorde / archéologischer
Denkmalschutz (UDSchB), Herr Scheid, Horst-Nickel-Str.4, 21337 Luneburg, Tel.: 04131 /
26-1586, E-Mail: tobias.scheid@landkreis-lueneburg.de

oder
Nds. Landesamt flr Denkmalpflege - Stitzpunkt LUneburg, Abteilung Archaologie - Ge-
bietsreferat Lineburg (NLD), Bezirksarch&ologe Herr Dr. Pahlow, Auf der Hude 2, 21339
Lineburg, Tel.: 04131/ 15-2010, E-Mail: mario.pahlow@nld.niedersachsen.de.

Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation tragt der Veran-
lasser der Zerstorung (8 6 Abs. 3 NDSchG).

4. Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan soll einerseits eine Bebauung in den zuriickliegenden Bereichen
ermdglicht werden. Aul3erdem wird eine zusatzliche Baureihe entlang des bereits vorhan-
denen westlich gelegenen Weges auf der ehemaligen Schafsweide zugelassen. Zu dem
§ 30 Biotop wird ein ausreichender Abstand eingehalten. Die Wegeflache wird so gestaltet,
dass eine geordnete ErschlieRung gesichert ist und die alten Laubb&ume erhalten werden.
Der durch die Uberplanung der im Bebauungsplan Nr. 44 ,Papageienweg“ festgesetzten
Grunflache entstehende Eingriff in den Naturhaushalt ist auszugleichen. Wegen fehlender
Flachen hierfur wird der Ausgleich extern erfolgen.

In den Ubrigen Bereichen ist eine Bebauung der zurlickliegenden Bereiche nur dann mdg-
lich, wenn die ErschlieBung Uber die Vordergrundstiicksflachen erfolgen kann. Dies ist
privatrechtlich durch Uberfahrtsrechte oder entsprechende Bildung von Pfeifengrundstii-
cken zu realisieren. Wertvoller Baumbestand soll dabei weitgehend erhalten werden. Es ist
die Baumschutzsatzung der Gemeinde zu beriicksichtigen.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung soll die fir Adendorf lockere durchgriinte
Bebauungsstruktur sichern. Neben den Festsetzungen des Bebauungsplans wird durch
eine ortliche Bauvorschrift mit wenigen Festsetzungen ein Rahmen geschaffen, der eine
Einfigung in die ndhere Umgebung ndrdlich des alten Ortskernes sicherstellt.

5. Festsetzungen und deren Auswirkungen
5.1 Bauliche Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der bereits vorherrschenden Nutzung als WA-Gebiet
festgesetzt. Die in WA-Gebieten ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und Gartenbaube-
triebe werden ausgeschlossen, da sie aufgrund des Flachenverbrauchs bzw. der Betriebs-
art und dem damit verbundenen Verkehrsaufkommens nicht in den Ortskern passen.
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Die sonst in allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften werden ebenfalls ausgeschlossen, da
sie die gewlinschte Hauptnutzung des Wohnens stéren wirden.

Die GRZ ist mit 0,25 relativ niedrig, lasst aber aufgrund der bisher geringen Ausnutzung
auf vielen Grundstiicken Spielraum fiir eine Wohnraumerweiterung, insbesondere auf den
zurtickliegenden Flachen. Da fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Carports und deren
Zufahrten die GRZ um 50 % Uberschritten werden darf, kdnnen insgesamt 37,5 % der
Grundstucksflache versiegelt werden, d.h. die sogenannte GRZ2 betragt 0,375. Damit wird
eine Verdichtung nur im geringen Mal3e ermoglicht. Es verbleiben groRe Frei- bzw. Gar-
tenflachen, wodurch die fur Adendorf typische aufgelockerte und durchgrunte Einfamilien-
hausbebauung langfristig gesichert wird.

Fur Stellplatze und notwendige langere Zufahrten zu den zurickliegenden Grundstiicken
bzw. Grundstiicksbereichen werden regelméRig relativ gro3e Flachen versiegelt, so dass
die sehr niedrige GRZ2 nur schwer eingehalten werden kann. Es ist deshalb textlich fest-
gesetzt, dass notwendige Zufahrten zur ErschlieBung von Grundstiicken oder riickwartigen
Gebauden nicht auf die zuldssige GRZ2 angerechnet werden, wenn sie in wasser- und
luftdurchlassiger Weise befestigt werden (z.B. Schotter, Rasengittersteine, usw.). Damit
der Nutzen fiir den Natur- und Bodenhaushalt gegeben ist, darf der Abflussbeiwert hochs-
tens 0,5 betragen, d.h. 50 % des Oberflachenwasser muss vor Ort versickern kénnen.
Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Die oben beschriebene Festsetzung zur GRZ wird von dem Gebaude Papageienweg Nr.
1B deutlich Uberschritten. Es besitzt jedoch Bestandsschutz. Damit dieser Bestandsschutz
auch bei einem Abriss und anschlieBendem Neubau noch gilt, wird in einer textlichen
Festsetzung geregelt, dass der Ist-Zustand zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fir
das betroffene Grundsttick auch in Zukunft gilt.

Die Ubrigen Festsetzungen orientieren sich an den bereits bestehenden und der ortstibli-
che Einfamilienhausbebauung. Es sind eingeschossige Einzelhduser mit einer maximalen
Firsthéhe von 9,5 und einer maximalen Traufhéhe von 4,0 m zulassig. Die Hohenfestset-
zungen beziehen sich nur auf Hauptgebdude und die zugehdrigen Hauptdachflachen. Die
Traufhdhen von Erkern und Gauben sind von der Hohenfestsetzung der Traufe nicht be-
troffen.

Um Mehrfamilienhauser zu vermeiden ist je Wohneinheit mindestens eine Grundstucksfla-
che von 400 m2 nachzuweisen. Eine zweite Wohnung wéare damit erst ab einer Grund-
stlicksgréfRe von 800 m2 zulassig. Um das sozial winschenswerte Zusammenleben meh-
rerer Generationen in einem Haus zu erleichtern, kann gemaf textlicher Festsetzung
ausnahmsweise eine zweite Wohnung (Einliegerwohnung) zugelassen werden, wenn
diese nicht groRRer als 2/3 der Hauptwohnung ist und zusatzlich zur Hauptwohnung 200 mz
Grundstucksflache zur Verfiigung stehen. Damit ware eine Einliegerwohnung ab einer
Grundstuicksgrofie von mindestens 600 m? zul&ssig.

Um auch auf grof3en Grundstiicken Mehrfamilien- oder Apartmenthduser auszuschlie3en,
sind je Wohngebaude hdchstens zwei Wohnungen zulassig.

Die Baugrenzen sind so bemessen, dass sich ein sehr groRer Spielraum fur die kinftigen
Bauherren ergibt. Zur Steinbergkoppel hélt die Baugrenze gemal der ortlich vorhandenen
Bebauung 5,0 m Abstand. Nur im Westen im Bereich der heutigen Griinflaiche sind 7,0 m
festgesetzt, da hier einerseits das Gelande abféllt und andererseits schitzenswerter
Baumbestand vorhanden ist. Nach Westen zur Grinflache werden dann wieder 5,0 m
festgesetzt, die grundsatzlich auch an der Nordgrenze des Bebauungsplanes gelten, um
ausreichend Abstand zu den angrenzenden Nutzungen zu erhalten. Nur im Nordwesten
wird der Abstand der Baugrenze nach Norden auf 3,0 m festgesetzt, damit ein neues Ge-
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baude wegen des schmalen Grundstiicks moglichst weit nach Norden platziert werden
kann. Am Papageienweg stehen die Gebaude zum Teil bereits dicht zur StralRe, weshalb
hier 3,0 m festgesetzt werden. Beim Gebdude Papageienweg Nr. 1 lauft die Baugrenze
entlang der noch dichter an der 6ffentlichen Verkehrsflache liegenden Gebaudeseite.

Bei den groRen zu erhaltenden Baumen an der privaten Verkehrsflachen halten die Bau-
grenzen zum Schutz der Bd&ume ausreichend Abstand zu den Baumkronen.

5.2 Ortliche Bauvorschrift

Um die gestalterische Einfligung einer Neubebauung in die vorhandene Bebauung und die
Bebauung am Rande des Altdorfes sicherzustellen, wird eine ortliche Bauvorschrift erlas-
sen. Sie setzt mit sehr wenigen Festsetzungen nur einen groben Rahmen, so dass fir die
Bauherren ausreichend Gestaltungsspielraum fur die Ausgestaltung der neuen Gebaude
verbleibt.

Die Dachform wird nicht vorgeschrieben. Zur Sicherung eines harmonischen Ortsbildes
ohne Fremdkoérper sind Hauptgebaude aber mit geneigten Dachflachen herzustellen, die
eine Neigung von mindestens 30° und hodchstens 50° besitzen. Flache Dacher sowie
Dachneigungen uber 50° sind fir diesen Ortsbereich untypisch und werden deshalb aus-
geschlossen. Da Griundacher 6kologisch sinnvoll, aber in der Regel nur bei geringeren
Dachneigungen wirtschaftlich sind, kénnen fir Grindéacher geringere Dachneigungen als
Ausnahme zugelassen werden. Die vorgeschriebenen Dachneigungen gelten auch nicht fur
untergeordnete Bauteile wie Erker und Gauben.

Da geneigte Dachflachen meist gut sichtbar sind, sind zur Wahrung eines harmonischen
Gesamtbildes bzgl. Material und Farbgebung Vorgaben zu erflllen. Es sind nur die regio-
naltypischen Farben rot bis rotbraun und anthrazit zulassig. Zusammen mit den vorge-
schriebenen Dachpfannen und dem Ausschluss von glasierten oder engobierten Oberfla-
chen ist sichergestellt, dass eine aufeinander abgestimmte einheitliche Dachlandschaft
entsteht und das Ortsbild nicht durch als Fremdkérper wahrgenommene Déacher gestort
wird.

Aus 6kologischen Griinden sind Griindacher sowie Solar- und Photovoltaikanlagen unab-
hangig von den oben beschriebenen Vorgaben allgemein zugelassen. Wintergarten sind
von den Vorschriften zu den Dachern wie auch zu der Fassadengestaltung ausgenommen.

Dem gleichen Ziel (harmonisches Ortshild ohne Fremdkdrper) dienen die Vorgaben zur
AulRRenwandgestaltung der Hauptgeb&dude. Die Ansichtsflachen der Aul3enwénde sind als
Sicht- oder Verblendmauerwerk, Holzverkleidung oder Putz herzustellen. Eine Kombination
der Materialien ist zulassig.

Das Mauerwerk ist in den Farbtonen rot bis rotbraun und die Holzflachen in Naturfarben
oder gestrichen in rot bis rotbraun oder in hellen Farbténen weil bis hellgelb zulassig.
Verputzte Fassaden sind in hellen Farbténen weild bis hellgelb zulassig. Die RAL-Angaben
beziehen sich auf gedeckte Farben. Leuchtende Farben wie ,Zitronengelb® oder ,Signalrot*
sind nicht zul&ssig.

Blockbohlenhduser passen nicht zum Charakter dieses Gebietes, weshalb sie ausge-
schlossen werden

Untergeordnete Bauteile wie Gauben, Erker usw. haben sich den Hauptdachflachen bzw.
den AulRenwanden bzgl. Farbe und Material anzupassen.

Hohe Drempel kdnnen einem Geb&ude ein stérendes Erscheinungsbild geben. Um ein
harmonisches Ortsbild sicherzustellen, werden deshalb Drempel nur bis zu einer H6he von
0,5 m zugelassen.

Planungsbiiro Patt, Liineburg www. patt-plan.de 9/17


http://www.patt-plan.de/

Gemeinde Adendorf
Bebauungsplan Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost“ mit 6értlicher Bauvorschrift Entwurf, April 2024

Werbeanlagen werden in Wohngebieten regelmafig als stérend empfunden. Um diesen
Einfluss gering zu halten, sollen Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistungserbringung
und hier auch nur bis zu einer GroRe von max. 0,5 gm zuldssig sein. Selbstleuchtende
Werbeanlagen werden ausgeschlossen.

Um den StralBenraum weitgehend von Kraftfahrzeugen freizuhalten und ausreichend Park-
raum fur Besucher in diesem Bereich sicherzustellen, sind auf den privaten Baugrundsti-
cken je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze anzulegen. Da voraussichtlich auf den
zurlckliegenden Bauflachen der 2. Reihe Baugrundstiicke bzw. Wohnhduser entstehen,
die keine eigene Strafl3enfront besitzen, ist der Strallenraum durch die zusatzlichen Zufahr-
ten ohnehin schon beschréankt und kann deshalb noch weniger die zusatzlichen Kraftfahr-
zeuge aufnehmen. Bei kleinen Wohnungen bis 50 m2 wird davon ausgegangen, dass hier
weniger Personen mit PKW-Besitz wohnen, weshalb bis zu der WohnungsgrdfRe von 50 mz
auch nur ein Stellplatz nachzuweisen ist.

Um ein parkahnliches, weitraumig gestaltetes Wohngebiet zu erhalten, werden Einfriedun-
gen zu den offentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zugelassen. So
wird ein groRRzugiges Erscheinungsbild erreicht. In Einzelfallen kann diese Festsetzung zu
ungewollten Harten fihren. Zum Beispiel kann dies bei Eckgrundstticken dazu fihren, dass
eine Terrasse gut einsehbar ist, wenn sie in unmittelbarer N&he der Grenze liegt. In einem
solchen Fall kann als Ausnahme die Anlage einer heimischen Laubgehélzhecke bis zu
einer Hohe von 2,0 m zugelassen werden.

Unzuléssig sind Zaune oder flachenhafte Teile von Z&unen aus Kunststoff, da sie das
bisher weitgehend einheitlich erscheinende Ortsbild innerhalb des Plangebietes erheblich
beeintrachtigen.

Damit Adendorf auch kiinftig als ein Ort mit hohem Grinflachenanteil wahrgenommen wird,
sollen Gartenflachen Uberwiegend begrint werden. Aus 6kologischen Grinden wird es
besonders begrif3t, wenn neben heimischen standortgerechten Laubgehdlzen auch Wie-
sen und Blumenrabatten angelegt werden, die fur Insekten (z.B. Immen) einen hohen
Nutzen besitzen. Zulassig sind notwendige Befestigungen fur Zufahrten, Zugénge und
Stellplatze sowie kleine Nebengebaude wie ein Geratehduschen. Verbleibende Freiflachen
sind aber zu begrinen. Die in letzter Zeit in Mode gekommenen Stein-/ Kies-/ Split- und
Schottergarten oder -schittungen sind nicht zulassig, da sie den Grinanteil verkleinern und
damit negative Auswirkungen auf das Mikroklima haben.

Aus Grinden des Klimaschutzes empfiehlt die Gemeinde CO2-neutrale Baumaterialien zu
nutzen.

5.3 Abgrabungen und Aufschtttungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur soweit zuldssig, wie sie zur Errichtung der
Wohngebaude notwendig sind. Damit wird das natlrliche Gelanderelief weitgehend erhal-
ten.

Im Westen des Plangebiets liegen die Flurstiicke 35/8, 32/1 und 31/1 deutlich tiefer als im
Ubrigen Plangebiet und sind zudem relativ feucht, so dass fur die Bebauung eine Aufschit-
tung notwendig wird. Auch der nérdliche Teilbereich des Flurstiicks 27/4 liegt mit Hohen
unter 26,0 m tiefer als die umgebenden Bereiche. Gemal textlicher Festsetzung 5.1 sind
deshalb auf diesen Flurstiicken Aufhéhungen vorgesehen. Auf dem stdlich gelegenen
Flurstick 35/8 kann bis 27,1 m UNHN aufgehoht werden, so dass die Errichtung eines
Wohnhauses Uber der Riuckstauebene des Schmutzwasserkanals in der Strafl3e Steinberg-
koppel moglich ist. Die Mindestaufschittung liegt bei 26,5 m NHN, damit die Riuckstauebe-
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ne eingehalten werden kann. Fir die weiter ndrdlich gelegenen Flurstiicke 32/1, 31/1 und
2714 ist eine Aufh6hung nur bis 26,0 m zulassig, um zu verhindern, dass das Oberflachen-
wasser auf ostlich benachbarte Flachen abfliel3t, was aus wasserrechtlicher Sicht unzulas-
sig ware.

Bei Aufschiittungen sind zu den westlich angrenzenden Grundstiicken sowie zu der im
Plangebiet festgesetzten Grunflachen Boschungen mit einer maximalen Neigung von 1:1,5
anzulegen, um einen weitgehend natirlichen Ubergang zu dem natirlichen Gelande zu
erhalten. Betonwinkelstiitzen, Mauern oder ahnliche bauliche Anlagen zur Uberwindung
des Hoéhenunterschiedes sind nicht zulassig.

5.4 Erschlieung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlielBung des Plangebiets erfolgt tber die vorhandenen Stralen. Im Westen wird
der dort vorhandene Weg so verbreitert, dass er zur beidseitigen ErschlieBung der anlie-
genden Grundstlicke genutzt werden kann. Als private Verkehrsflache sollen hier auch die
notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden. Diese Leitungsarbeiten haben
so zu erfolgen, dass die vorhandenen zu erhaltenden Baume nicht gefahrdet werden.
Deshalb ist gemaR textlicher Festsetzung der Weg auch mit einer wasser- und luftdurchlas-
sigen Befestigung herzustellen. Um eine fachgerechte ErschlieBung sicherzustellen ist ein
entsprechendes Fachbiro fur Tiefbauplanung und auch ein 6ffentlich bestellter und verei-
digter Sachverstandiger bzw. Baumgutachter zu beauftragen. Dieser genehmigt die Tief-
bauplanung und begleitet die Bauarbeiten. Weitere Einzelheiten hierzu werden in einem
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Da die zurlickliegenden Flachen im Nordwesten des Plangebietes (Flurstiicke 31/1, 31/2
und 27/4) trotz der festgesetzten Aufschittungen noch deutlich unter der Rickstauebene
des Schmutzwasserkanals in der Stral3e ,Steinbergkoppel‘ liegen, muss das Schmutzwas-
ser dieser Bauflachen Uber ein privates Pumpwerk abgefiihrt werden, das am ndordlichen
Ende der privaten Verkehrsfliche zu platzieren ist. Fir das Regenwasser der privaten
Verkehrsflache ist ein weiteres Pumpwerk in diesem Bereich zu errichten. Die Vorgaben
der Gemeinde Adendorf fuir diese privaten Anlagen sind zu beachten.

Fur ostlich davon gelegene, weitere zuriickliegende Flachen sind Zuwegungen Uber die
Vordergrundstiicke herzustellen. Sie sind ggf. Gber Baulasten oder Grunddienstbarkeiten
zu sichern. Uber die Zuwegung erfolgt dann im Regelfall auch die Verlegung der Ver- und
Entsorgungsleitungen, die im o6ffentlichen Verkehrsraum bereits vorhanden sind, so dass
die Grundstuicke bereits voll erschlossen sind.

Die Abfallentsorgung wird durch die GFA als 6ffentlich-rechtlicher Entsorger sichergestellt.
Die Mllgefal3e sind an den ErschlieBungsstral3en bereitzustellen. Dies gilt auch fur zurick-
liegende Gebaude, weshalb an der privaten Verkehrsflache im Bereich der Stralle ,Stein-
bergkoppel‘ eine Mullbereitstellungsflachen festgesetzt wird.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstick nachzuweisen. Ge-
maf drtlicher Bauvorschrift sind je Wohnung zwei Stellplatze anzulegen. Bei Wohnungen
bis 50 mz2 ist nur ein Stellplatz nachzuweisen.

In letzter Zeit werden in Adendorf wiederholt mehrere private Stellplatze senkrecht zur
offentlichen StralRe angelegt, so dass der FulRweg auf grof3er Breite Uberfahren und das
Stral3enbild erheblich beeintrachtigt wird. Zudem verbleiben im Stral3enraum keine Parkfla-
chen mehr. Deshalb wird textlich festgesetzt, dass je Baugrundstick nur eine Zufahrt bis zu
einer Breite von 3,5 m zulassig ist. Fur die Bebauung eines zweiten Wohnhauses kann
ausnahmsweise eine weitere Zufahrt zugelassen werden, wenn andernfalls erheblich
Schwierigkeiten fur die Erschlieung bestehen wirden. Dies ware zum Beispiel der Fall,
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wenn zum Haupthaus in der 1. Reihe eine Garage zwischen der Grenze und dem Haus
steht, so dass von der Garagenzufahrt keine Mdglichkeit besteht zu den zurlickliegenden
Flachen des dort stehenden Wohnhauses in 2. Reihe zu gelangen.

5.5 Oberflachenentwésserung

Das Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstick zuriickzuhalten und vollstan-
dig zu versickern. Ggf. sind Sickerschachte, Rigolen oder anderweitige technische Ldsun-
gen zu wahlen.

Im Westen des Plangebietes (Flursticke 35/8, 32/1 und 31/1) sind im Bereich der Aufho-
hungen technische Einrichtungen (Sickerschachte, Rigolen, u.&.) nicht zulassig.

Im Westen haben Bodenuntersuchungen gezeigt, dass nur auf dem stdlichen Grundstiick
(Flurstiick 35/8) eine Versickerung vor Ort moglich ist. Fur die Flursticke 31/1 und 32/1
lassen die angetroffenen Beckenschluffe keine nennenswerten Versickerungsleistungen zu.
Hier wurde etwa 0,5 m unter der Gelandeoberflaiche Stau- und Schichtenwasser angetrof-
fen. Durch die Aufschittung des Gelandes um 0,6 bis 1,0 m wird aber dennoch eine Versi-
ckerung auf dem Grundstlick erfolgen kénnen. Durch die Versickerung tber die belebte
Bodenzone und anschlieBend lber die aufgeschitteten Bereiche sowie den vorhandenen
Bodenschichten wird das Oberflachenwasser -wenn es wider Erwarten verunreinigt sein
sollte- gereinigt, bevor es dann als Schichtenwasser am Horizont der Beckenschluffe -wie
bisher auch- gemaf des natirlichen Gefélles sich in Richtung des geschiitzten Biotopes
bewegt. Da der Zufluss zum geschitzten Biotop sich damit gegenliber dem bisherigen
Zustand nicht wesentlich andern wird, kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Nicht verschmutztes Oberflachenwasser kann auch als Brauchwasser genutzt werden, was
von der Gemeinde aus 6kologischen Griinden befiirwortet wird.

Das auf der privaten Verkehrsflache sowie auf den Stellplatzen und Zufahrten der Flursti-
cke 31/1 und 32/1 anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und Uber ein privates
Pumpwerk in den 6ffentlichen Regenwasserkanal in der StralRe ,Steinbergkoppel‘ einzulei-
ten. Die Vorgaben der Gemeinde Adendorf sind einzuhalten.

Im Ubrigen ist das anfallende Oberflachenwasser von Stellplatzen und Zufahrten nur Gber
belebte Bodenzonen zu versickern, so dass keine Verschmutzungen in das Grundwasser
bzw. Schichtenwasser gelangt.

Bei starkeren Regenereignissen floss das Oberflachenwasser bisher von der Stralie ,Stein-
bergkoppel' herkommend (ber die tiefer gelegenen Grinflachen im Westen zum Feuchtbio-
top. Durch die Instandsetzung der Stral3e in diesem Abschnitt wird sichergestellt, dass das
Regenwasser der StralRe kiinftig Gber den vorhandenen Regenwasserkanal abgefuhrt wird
und nicht in das Plangebiet lauft.

Eine direkte Einleitung von Oberflachenwasser in das § 30-Biotop ist nicht beabsichtigt und
planerisch auch nicht zugelassen. Wasserwirtschaftliche Unterhaltungsmalinahmen auf der
privaten Grunflache oder auf den westlich angrenzenden Griunflachen oder gar dem ge-
schitzten Biotop sind nicht erforderlich.

5.6 Natur und Landschaft, Grinordnung, Artenschutz

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, weshalb eine Um-
weltprifung gemal § 2 (4) BauGB nicht durchgefiihrt wird. Die Belange von Natur und
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Landschaft unterliegen aber uneingeschrankt der Abwéagung. Zudem sind die Belange des
Artenschutzes zu beachten.

Die im Westen gelegene Grinflache, die zum Teil mit Baumen und Str&uchern bestanden
ist und dessen artenreiches Grinland extensiv genutzt wird, ist im Bebauungsplan Nr. 44
,Papageienweg” als Grunflache mit Bindungen fur die Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt.
Gemal textlicher Festsetzung 2.2 ,(...) sind der vorhandene Baumbestand und das arten-
reiche Grinland durch extensive Nutzung zu sichern. Das vorhandene nach § 30
BNatSchG geschiitzte Seggenried-Biotop ist zu erhalten.” Fur diese rechtlich abgesicherte
Flache, die nun zum Teil als WA-Gebiet Uberplant wird, ist entsprechender Ausgleich zu
schaffen.

Der Eingriff wird hier durch die Sicherung der erhaltenswerten Baume minimiert, denn
einerseits werden die Baume als ,zu erhalten® festgesetzt und andererseits wird eine pri-
vate Griunflache festgesetzt, die die Baumkronen erfasst. Im Bereich der Grunflache sind
gemaR textlicher Festsetzung Aufhdhungen unzulassig. Das natirliche Gelanderelief wird
damit im Bereich der zu erhaltenden Baume gesichert.

Der zu erwartende Eingriff ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle, wobei die Ausgangs-
Biotop-Bewertung sich aus dem Bebauungsplan Nr. 44 ,Papageienweg”“ ergibt. Grundlage
fur die rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist die Methodik des Modells zur
Eingriffs-/Ausgleichsermittlung in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetags.
Die kunftigen Hausgarten (PHZ) erhalten die Wertstufe 1. Die private Grunflache hat als
Ausgangsbiotop zwar die Wertstufe 4 (Gehdlzbestand und artenreiches Griinland). Da aber
durch die zu erwartende benachbarte Bebauung mit Aufhéhung die Flachen an Wert verlie-
ren werden, sind in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung lediglich 2 Werteinheiten fur die
Grunflachen angesetzt worden.

Ausgangsbiotop gemal B44 "Papageienweg"” Flache [m2] Wertstufe Flachenwert

Grunflache "Erhalt von Baumen, Strauchern 3.490 4 13.960
und sonst. Bepflanzungen”

Summe 3.490 13.960

Planungsbiotope B51 "Steinbergkoppel Ost"

W A-Gebiet, GRZ 0,25 (versiegelte Fl. 37,5 %) 1.005 0 0
W A-Gebiet, Gartenflache (62,5 %) 1.676 1 1.676
Verkehrs- und Millbereitstellungsflache (teilversiegelt 247 0 0
Private Grunflache 562 2 1.124
Summe 3.490 2.800
| Planungswert-Ausgangswert = Eingriffsbilanz = —11.160|

Da innerhalb des Geltungsbereichs keine Ausgleichsflachen zur Verfligung stehen, wird
das Defizit von 11.160 Wertpunkten auf einer externen Ausgleichsflache sidlich des Schit-
zenhauses An der Blnte erfolgen (Siehe Kartenausschnitt ndchste Seite).

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um eine 10.900 m? grofRe Teilflache des Flur-
sticks 155/2 der Flur 9, Gemarkung Adendorf. Sie wurde in der Vergangenheit intensiv
ackerbaulich genutzt. Die Flache ist aufgrund des sandig-lehmigen Bodens (Bodentyp
Braunerde) vergleichsweise fruchtbar, weshalb sie im Landschaftsrahmenplan zu einem
Areal gehort, das fur die landwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben soll. Andererseits ist
sie aber relativ kleinflachig und nur schwer erreichbar (Zufahrt Gber Waldweg) und daher
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aus landwirtschaftlicher Sicht von geringem Interesse, weshalb eine Zuordnung als Aus-
gleichsflache vertretbar ist.

Mit dem Grundeigentimer ist in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt, dass die Flache
kinftig als Brachflache (halbruderale Gras-/Staudenflur) entwickelt wird, so dass aus dem
Biotoptyp Sandacker (Wertstufe 1) kinftig der Biotoptyp Halbruderale Gras-/Staudenflur
mittlerer Standorte (Wertstufe 3) entwickelt wird. Um kurz- bis mittelfristig artenreiche Vege-
tationsbestéande zu entwickeln, soll eine Ansaat der Flache entsprechend des Entwick-
lungsziels erfolgen. Ohne Ansaat besteht auf solchen Standorten mit mittleren Standortver-
haltnissen die Gefahr, dass sich vorrangig artenarme Bestdnde aus Ackerwildkrautarten
oder Problemarten (z.B. Acker-Kratzdistel oder Jakobs-Kreuzkraut) etablieren, wodurch die
angrenzende ackerbauliche Nutzung erschwert wird. Umgekehrt sollen Randeinflisse der
angrenzenden Ackernutzung auf die Flache (z.B. Abdriften von Dinger- und Pflanzen-
schutzmitteln) gemindert werden, weshalb eine Aufwallung von ca. 50 cm H6he an der
sudlichen und westlichen Grenze vorzusehen ist. Dadurch wird gleichzeitig die Grenze der
Flache im Gelande dauerhaft gekennzeichnet und zudem wird durch die Bodenentnahme
vor Ort auch die standértliche Vielfalt erhoht. Die Erdarbeiten sind vor der Ansaat durchzu-
fuhren. Der Wall und die Bodensenke sind in die Ansaatfliche einzubeziehen, ggf. ist hier
eine Handaussaat vorzunehmen.

Perspektivisch
wird die Flache
aufgrund der
Waldrandlage
durch  Geholzan-
flug verbuschen,
so dass sich uber
Ubergangsbiotope
(mesophile Gebu-
sche) sehr lang-
fristig  betrachtet
hier ein Eichen-
Hainbuchen-Wald
entsprechend der
angrenzenden
Flache entwickeln
wird.

alung Jap Uy

/ Rahr Feld

Lage der Aus-

/ gleichsflache im
/ Raum
/ Quelle: TerraWeb des

/ Landkreises

Im Sudwesten der Ausgleichsflache ist gemal textlicher Festsetzung eine Senke zu model-
lieren. Der Uberschissige Boden ist fur die im Siden und Westen anzulegende leichte
Bodenerhéhung (Verwallung ca. 50 cm) zu verwenden. Die Verwallung schafft eine gewis-
se Abschirmung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen. Nach der Boden-
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modellierung ist eine Ansaat mit Regiosaatgut (z.B.SaatenZeller, Rieger-Hoffmann, usw.)

vorzunehmen, um eine dem Landschaftsraum entsprechende Entwicklung der Flache
sicherzustellen.

In dem nachfolgenden Luftbild ist die Gelandemodellierung grob skizziert

Orthofoto mit
ALKIS-Daten

(gelb)

Es ergibt sich damit nachfolgende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir die externe Aus-
gleichsflache:

Ausgangsbiotop Flache [m2] Wertstufe Flachenwert

Acker (AS) 10.900 1 10.900
Summe 10.900 10.900
Planungsbiotop

Halbruderale Gras-/Staudenflur (UHM) 10.900 3 32.700
Summe 10.900 32.700
| Planungswert-Ausgangswert = Bilanz Ausgleichsflache = 21.800|

Mit der Nutzungsanderung der Ausgleichsflache ergibt sich ein Uberschuss von 21.800
Wertpunkten. Nach Abzug des Defizites von 11.160 Wertpunkten durch die Planung an der
Steinbergkoppel verbleibt ein Uberschuss von 10.640 Punkten, das fur andere Planungen
in der Gemeinde Adendorf verwendet werden kann.
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Europaisch geschitzte Tier- und Pflanzenarten, auf3er weit verbreiteten europaischen
Brutvogelarten, sind aufgrund der bisherigen Nutzung (Bebauung mit Hausgarten) und der
baulich gepragten Umgebung nicht zu erwarten. Streng geschiitzte Vogel-Arten, die auf der
Roten Liste Niedersachsens stehen, sind im Plangebiet nicht bekannt.

Fur die Grunflache wurde 2018 bereits ein artenschutzrechlicher Fachbeitrag im Zusam-
menhang mit der Planung des Bebauungsplans Nr. 44 ,Papageienweg” erstellt. Fir die
.besonders geschutzten Vogelarten“ wurde durch die Eingriffe keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen erwartet. Dies gilt auch fur die Ostlichen
bereits bebauten Gebiete. Geeignete Habitate fir die betroffenen Arten sind im Umfeld
vorhanden. Aul3erdem bleiben aufgrund der geringen GRZ-Festsetzung grof3e Gartenfla-
chen bestehen und durch den Erhalt des wertvollen Baumbestandes wird die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt.

Fur heimische Fledermausarten bietet das Plangebiet kaum geeignete Quartierméglichkei-
ten, da Baumhohlen oder stehendes Totholz weitgehend fehlen. Auch wenn Fledermause
in vereinzelten kleinen Quartieren, z.B. hinter Baumrinde, einen Habitatraum im Sommer
finden sollten, kann die Anwesenheit von Flederméausen im Winterhalbjahr ausgeschlossen
werden, da grélRere Baumhdohlen nicht vorhanden sind.

Bei einer Neubebauung ist zur Vermeidung von Beeintrachtigungen die Bauausfiihrung
schonend durchzufihren. Zudem sind die einschlagigen Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Z.B. sind zum Schutz von Brutvbgeln gemal 8
39 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar Arbeiten an Ge-
holzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) zuldssig.

5.7 Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet 1,56 ha 100%
Allgemeines Wohngebiet 1,47 ha 94%
private Verkehrsflache + Mullbreitstellungsflache 0,03 ha 2%
private Grunflache 0,06 ha 4%

6. Bauleitplanerisches Verfahren

Mit dem Bebauungsplan wird ein bereits zum groRen Teil bebautes, innerorts gelegenes
Gebiet als allgemeines Wohngebiet Uberplant. Mit dem Bebauungsplan wird eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sichergestellt. Damit handelt es sich um eine MalRnahme der
Innenentwicklung, weshalb der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufgestellt wird.

Das WA-Gebiet hat eine GroRe von etwa 1,47 ha. Bei der festgesetzten GRZ von 0,25
ergibt sich eine Grundflache etwa 3675 m2. Die gemafl3 § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB vorgege-
bene Hochstgrenze von 20.000 m? Grundflache wird deutlich unterschritten.

In dem nérdlich angrenzenden 2020 in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 44  Papagei-
enweg“ wurde eine Grundflache von 8420 m? ausgewiesen. Zusammen mit der Grundfla-
che von 3675 m? des Bebauungsplans Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* ergibt sich eine Ge-
samtgrundflache von 12.095 m?, was aber ebenfalls deutlich unter den in § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB geforderten 20.000 m? liegt.

Es werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben ermdglicht, die gemafl Anlage 1 des
UVP-Gesetzes einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen bzw. vorprifungspflichtig
sind. Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura 2000-
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Gemeinde Adendorf
Bebauungsplan Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost“ mit 6értlicher Bauvorschrift Entwurf, April 2024

Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes (8 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB) wird durch
den Bebauungsplan ebenfalls nicht ausgeldst. Da im Plangebiet nur Wohngebiet ausge-
wiesen wird, kénnen schwere Unfélle nach § 50 Satz 1 BImSchG ausgeschlossen werden.
Insofern sind die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des Bebauungsplans im beschleunig-
ten Verfahren gemaf § 13a BauGB erfllt.

Eine Umweltprifung ist im Beschleunigten Verfahren nicht vorgesehen. Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4. BauGB zulassig.

In seiner Sitzung am 25.02.2021 hat der Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Bau-
en (AUOB) der Gemeinde Adendorf beschlossen, den Bebauungsplans Nr. 51 ,Steinberg-
koppel Ost* aufzustellen.

Am 09.09.2021 hat der AUOB dem Vorentwurf gebilligt und beschlossen die friihzeitige
Beteiligung der Birger gemal § 3 (1) BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB durchzufiihren. Die Planung lag vom
22.10.2021 bis 22.11.2021 o6ffentlich aus. Zeitgleich wurden die Trager offentlicher Belange
beteiligt.

Am 31.01.2023 hat der Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Bauen den vorliegen-
den Entwurf zugestimmt und die Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
beschlossen. Daraufhin hat der Entwurf des Bebauungsplans vom 20.02.2023 bis
22.03.2023 offentlich ausgelegen. Parallel dazu wurden die Trager oOffentlicher Belange
beteiligt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungsnahmen wurden noch verschiedene Anderungen,
insbesondere bzgl. der Oberflichenentwésserung vorgenommen. Deshalb hat der Aus-
schuss fir Umwelt, Ortsentwicklung und Bauen am 12.03.2024 beschlossen, den Uberar-
beiteten Plan erneut offentlich auszulegen und die Trager 6ffentlicher Belange erneut zu
beteiligen. Daraufhin wurde der gednderte Entwurf des Bebauungsplans vom ......... 2024
bis .......... 2024 erneut im Internet offentlich zur Einsicht bereitgestellt. Parallel dazu wur-
den die Trager o6ffentlicher Belange beteiligt.
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Naturschutzfachliche Beurteilung zu den Wirkungen der Oberflachenwasserzufilhrung ™S~
des Bebauungsplans Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* Gemeinde Adendorf, Landkreis Liineburg

auf das angrenzende gesetzlich geschitzte Biotop

Kap. 1 Anlass und Aufgabenstellung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Adendorf plant zeitnah den Bebauungsplan (B-Plan)
Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* aufzustellen. Im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens ist durch die zustdndige Untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Liineburg eine kritische Stellungnahme in Bezug auf die Zu-
fuhrung des anfallenden Oberflachenwassers durch den B-Plan auf ein
angrenzendes gemaR § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24 NNatSchG
gesetzlich geschitztes Biotop (Nr. 3577 - Nahrstoffreiches Grol3seggen-
ried mit Sonstigem Flutrasen; LANDKREIS LUNEBURG 2023) eingegan-
gen.

Ziel der naturschutzfachlichen Beurteilung ist daher auf Grundlage einer
flachendeckenden Biotoptypenkartierung fir das dargestellte Untersu-
chungsgebiet (s. Abb. 1) festzustellen, ob es sich zum einen um ein ge-
setzlich geschuitztes Biotop handelt und zum anderen welche Wirkungen
und ggf. Beeintrachtigungen/ Gefahrdungen des Biotops durch die Ober-
flachenentwasserung des Bebauungsplans zu erwarten sind. Weitere
Wirkfaktoren werden nicht betrachtet und sind kein Bestandteil der Unter-
lage.

Die Biotoptypenkartierung des gesetzlich geschitzten Biotops erfolgt auf
rd. 0,45 ha mit einem Puffer von rd. 20 m um das gesetzlich geschiitzte
Biotop (s. Abb. 1). In Richtung der Wege endet der Puffer am Wegesrand.

Untersuchungsgebiet

Grenze B-Plan Nr. 51

Abb. 1: Lage im Raum und Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
(rot umrandet), unmalRstablich
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Naturschutzfachliche Beurteilung zu den Wirkungen der Oberflachenwasserzufihrung

des Bebauungsplans Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* Gemeinde Adendorf, Landkreis Lineburg
auf das angrenzende gesetzlich geschiitzte Biotop

Kap. 2 Kurzdarstellung der Planung

Kurzdarstellung der Planung

Die Inhalte sind dem Entwurf zum Bebauungsplan, Stand; Februar 2024
entnommen (s. GEMEIND ADENDORF 2024, erarbeitet durch das Pla-
nungsburo Patt, Schillerstrae 15, 21335 Liineburg).

Der B-Plan 51 ,Steinbergkoppel-Ost” Teilflache A dient der Innenverdich-
tung und sieht als Art der Baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 vor. Da fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen, Carports und deren Zufahrten u. &. die GRZ jeweils
um 50 % Uberschritten werden darf, kdnnen spater insgesamt 37,5 % der
Grundstucksflache versiegelt werden, d. h. die sogenannte GRZ2 betragt
maximal 0,375.

Die notwendigen Zufahrten zur ErschlieBung von Grundstiicken oder
rickwartigen Gebauden werden gemafl B-Plan nicht auf die zulassige
GRZ2 angerechnet und stellen somit eine zusatzliche Beanspruchung
dar. Die Zufahrten sind jedoch in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
herzustellen (z. B. Schotter, Rasengittersteine, usw.). Der Abflussbeiwert
darf hochstens 0,5 betragen, d. h. 50 % des Oberflachenwassers muss
vor Ort versickern kénnen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasser-
durchlassig herzustellen.

Es sind ausschlie3lich Einzelhduser mit einer Firsthohe von max. 9,5 m
vorgesehen. Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von insgesamt rd.
1,5 ha. Im Osten des Geltungsbereichs ist die Bausubstanz bereits vor-
handen. Die an das geschiitzte Biotop unmittelbar angrenzenden Grund-
stiicke, werden zukiinftig neubebaut (s. Abb. 2), so entstehen im westli-
chen Teil auf ca. 0,35 ha neu geplante Wohnbaugrundstticke.

Fur die Bearbeitung der Unterlage sind dartber hinaus die folgenden ge-
planten Festsetzungen fur den Bebauungsplan in Bezug auf die Oberfla-
chenentwasserung relevant:

,»3. Oberflichenentwédsserung

3.1 Das Oberflachenwasser der Baugrundstiicke ist auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zurlickzuhalten und vollstandig zur Versickerung zu brin-
gen oder zu verdunsten. Technische Anlagen wie Sickerschachte, Rigo-
len, usw. sind mit Ausnahme der Flurstiicke 35/8, 32/1, 31/1 und 27/4
zuldssig. Das auf befestigten Hofflachen anfallende Oberflachenwasser
ist Uber die belebte Bodenzone (Sickermulden) zur Versickerung zu brin-
gen. Dartber hinaus ist die Nutzung als Brauchwasser zulassig.

3.2 Das Oberflachenwasser der privaten Verkehrsflache ist tber ein

Pumpwerk dem Regenwasserkanal in der StralRe Steinbergkoppel zuzu-
fiihren.*”
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des Bebauungsplans Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* Gemeinde Adendorf, Landkreis Luneburg

auf das angrenzende gesetzlich geschitzte Biotop

Kap. 2 Kurzdarstellung der Planung

Weiterhin ist ggf. die Festsetzung zur Griinordnung von Relevanz:

4. Grunordnung

4.2 Die private Grunflache darf nicht aufgehéht werden. Die Randlinien
der Griunflache dirfen die festgesetzten Hohen nicht tberschreiten. Zwi-
schen den Héhenpunkten ist linear zu interpolieren.

(8 9 Abs. 3 BauGB*

5. Aufschittungen

5.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind nur soweit zuldssig, wie sie
fur die Errichtung der Wohngebaude notwendig sind. Abweichend davon
sind im Westen nachfolgende Aufschittungen fiur die Errichtung der Ge-
baude vorzunehmen:

- auf dem Flurstiick 35/8 zwischen 26,5 und 27,1 m UNHN
- auf den Flursticken 31/1, 32/1 und 27/4 zwischen 25,7 und 26,0 m
UNHN

Zu den tiefer gelegenen Bereichen der westlich angrenzenden Flurstiicke
sowie der festgesetzten Grinflache sind Béschungen anzulegen mit einer
Neigung von hochstens 1:1,5.°

L: 85 ‘5’:’
# B Moorblick

AN

,‘» ””///,\ | N

Detailplan der Zuwegung M 1: 500

Abb. 2: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 51, unmalfistablich
(GEMEINDE ARDENDORF 2024)
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Naturschutzfachliche Beurteilung zu den Wirkungen der Oberflachenwasserzufihrung

des Bebauungsplans Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* Gemeinde Adendorf, Landkreis Lineburg
auf das angrenzende gesetzlich geschiitzte Biotop

Kap. 2 Kurzdarstellung der Planung

Im Folgenden sind die fur die Beurteilung relevanten Ausziige der Be-
grindung zum B-Plan (Entwurf, Stand: Februar 2024) in gekirzter Form
dargestellt:

,5.3 Abgrabungen und Aufschittungen

- Fur die weiter nordlich gelegenen Flurstiicke 32/1, 31/1 und 27/4 ist
eine Aufhéhung nur bis 26,0 m zulassig, um zu verhindern, dass das
Oberflachenwasser auf dstlich benachbarte Flachen abflief3t, was aus
wasserrechtlicher Sicht unzuldssig ware.

5.5 Oberflachenentwésserung:

- Im Westen haben Bodenuntersuchungen gezeigt, dass nur auf dem
sudlichen Grundstick (Flurstiick 35/8) eine Versickerung vor Ort mog-
lich ist. FUr die Flurstiicke 31/1 und 32/1 lassen die angetroffenen Be-
ckenschluffe keine nennenswerten Versickerungsleistungen zu. Hier
wurde etwa 0,5 m unter der Geldndeoberflaiche Stau- und Schichten-
wasser angetroffen. Durch die Aufschittung des Gelandes um 0,6 bis
1,0 m wird aber dennoch eine Versickerung auf dem Grundstiick erfol-
gen kdnnen. Durch die Versickerung tUber die belebte Bodenzone und
anschliel3end Uber die aufgeschiitteten Bereiche sowie den vorhande-
nen Bodenschichten wird das Oberflachenwasser -wenn es wider Er-
warten verunreinigt sein sollte- gereinigt, bevor es dann als Schichten-
wasser am Horizont der Beckenschluffe -wie bisher auch- gemal des
natirlichen Gefalles sich in Richtung des geschiitzten Biotopes be-
wegt.

- Eine direkte Einleitung von Oberflachenwasser in das § 30-Biotop ist
nicht beabsichtigt und planerisch auch nicht zugelassen. Wasserwirt-
schaftliche Unterhaltungsmalinahmen auf der privaten Griinflache o-
der auf den westlich angrenzenden Griinflichen oder gar dem ge-
schitzten Biotop sind nicht erforderlich.

- Bei starkeren Regenereignissen floss das Oberflachenwasser bisher
von der Stral3e ,Steinbergkoppel’ herkommend (iber die tiefer gelege-
nen Grinflachen im Westen zum Feuchtbiotop. Durch die Instandset-
zung der Stral3e in diesem Abschnitt wird sichergestellt, dass das Re-
genwasser der Stral3e kinftig Uber den vorhandenen Regenwasserka-
nal abgefuhrt wird und nicht in das Plangebiet lauft.”

Darlber hinaus wurden ergadnzende Unterlagen/ Gutachten erstellt, die

als Beurteilungsgrundlage dienen:

- Untersuchung der Versickerungsfahigkeit (BAUGRUND LABOR
LUNEBURG 2023)

- Nachweis der Oberflachenentwasserung B-Plan Nr. 51“ Steinbergkop-
pel — Ost‘ in der Gemeinde Adendorf (INGENIEURBURO
FEUERBACH 2024)
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Dokumentation zur Vermeidung und Verminderung von Beeintréch-
tigungen/ Entwurfsoptimierung

Nach Stellungnahme der UNB zu dem Entwurf zum Bebauungsplan,
Stand; Februar 2023 (s. GEMEIND ADENDORF 2023, erarbeitet durch
das Planungsburo Patt, Schillerstra3e 15, 21335 Lineburg.) erfolgte die
Beauftragung des vorliegenden Gutachtens. Die Planungsbeteiligten aus
Gemeinde Adendorf, dem Planungsbiro Patt, dem Ingenieurbiiro Feuer-
bach und der EGL haben daraufhin den B-Plan in Bezug auf die Entwas-
serung optimiert, es wurden weitere Gutachten beauftragt sowie entstan-
dene Missverstandnisse durch die textliche Klarstellung in den B-Plan und
die Begriindung aufgenommen, um Beeintrdchtigungen des gemal § 30
BNatSchG geschiitzten Biotops auszuschliel3en.

Die Anderung bezogen sich vor allem auf die folgenden Punkte:

- Klarstellung, dass wasserwirtschaftliche Unterhaltungsmafinahmen im
Bereich des gesetzlich geschitzten Biotops nicht erforderlich sind so-
wie eine direkte Einleitung in das gesetzlich geschitzte Biotop nicht
vorgesehen ist,

- Festsetzung/ Limitierung der erforderlichen Gelandeaufthéhungen zur
Vermeidung eines unzulassigen Wasserzuflusses auf die tiefergele-
gene Flache des geschutzten Biotops,

- Baumschutz im Bereich der privaten Grinflache durch Ausschluss von
Abgrabung und Aufschittungen,

- Abpumpen des auf privaten Verkehrsflachen und der ErschlieBungs-
stralRe anfallenden Niederschlagswassers zum Schutz vor Kontamina-
tionen,

- Durch die Instandsetzung der StralRe ,Steinbergkoppel‘ wird sicherge-
stellt, dass das Regenwasser der Straf3e kinftig tber den vorhande-
nen Regenwasserkanal abgefihrt wird und nicht in das gesetzlich ge-
schutzte Biotop lauft.
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Kap. 3 Ermittlung der Wirkfaktoren

Ermittlung der Wirkfaktoren

Von der Umsetzung des Bebauungsplans und den gemalR B-Plan zulas-
sigen Nutzungen kdnnen Wirkfaktoren ausgehen, die in unterschiedlicher
Intensitat Funktionsverluste sowie -beeintrdchtigungen des Naturhaus-
halts auslésen kdnnen.

Gemal Begrindung zum B-Plan sind auf dem Grundstiick des gemalf3
§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24 NNatSchG geschitzten Biotops
keine technischen Bauwerke zur Entwasserung (Mulden, Rigolen etc.)
vorgesehen oder zu erwarten. Auch werden hier keine Unterhaltungs-
mafRnahmen erforderlich (ebd.). Diese Wirkfaktoren werden somit nicht
weiter betrachtet.

Das Uber die Pumpwerke abgefiihrte Niederschlags- und Schmutzwasser
ist ebenfalls kein Gegenstand der Betrachtung, da keine Wirkpfade in Be-
zug auf das geschlutzte Biotop bestehen.

Im Rahmen der vorliegenden naturschutzfachlichen Beurteilung wird da-
her ausschlieB3lich der Wirkfaktor durch die geméafR B-Plan zulassige Nut-
zung der Oberflachenentwésserung auf das geschuitzte Biotop betrachtet.
Hierzu werden ausschlief3lich die neu zu bebauenden Grundstiicke be-
trachtet, die eine Neuversiegelung erwarten lassen (Flurstiicke/ -teile
31/1, 32/1,188/28, 91 und 35/8), da geméall Nachweis der Oberflachen-
entwasserung in den anderen Bereichen weiterhin von einer Versickerung
in den Untergrund auszugehen ist INGENIERUBUR FEUERBACH 2024)
und somit keine Wirkpfade auf das gesetzlich geschiitzte Biotop beste-
hen.

Durch die Konkretisierung der Entwéasserungsplanung konnte ein Grof3teil
der befiurchteten Wirkfaktoren bereits ausgeschlossen werden. So ist die
schadlose Versickerung von Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Grundsticken des B-Plans sowie die Versickerung des auf Hofflachen
anfallenden Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone fir die
vorgesehene Planung nun nachweislich méglich (s. BAUGRUND LABOR
LUNEBURG 2023, INGENIERBURO FEUERBACH). Eine schadlose Ver-
sickerung ist i. d. R. gegeben, wenn der Abstand zum vorherrschenden
mittleren Grundwasserhéchststand (MHGW) von = 1 m sowie eine Durch-
lassigkeit <1+10-° m/s gegeben ist (gemalR DWA-A 135). Ein Nachweis
fur die Oberflachenentwasserung wurde exemplarisch fir das von Be-
ckenschluff unterlagerte Flurstiick 32/1 durchgeflihrt, die entsprechenden
Auspragung der Versickerungsmulden fir ein 5-jahriges Regenereignis,
vorausgesetzt.

Somit verbleiben als potenzielle Wirkpfade zum einen der Zufluss des ge-
reinigten Oberflachenwassers als Schichtenwasser tiber den Horizont der
Beckenschluffe in das gesetzlich geschitzte Biotop, zum anderen ein auf-
grund der geplanten Gelandeerhdhung potenziell veranderter Wasserab-
fluss in Richtung des gesetzlich geschiitzte Biotops.
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Tab. 1: Beschreibung der Wirkfaktoren

Wirkfaktoren gemaf zulassiger Nutzung

Oberflachen-
entwasserung
Uber Versickerung/

Zufluss von

Schichtwasser

veranderter Was-
serabfluss durch
Geléndeaufhdéhung

01.03.2023

Abfluss von
rd. 1.005 m2
Dachflache

Abfluss von
rd. 2.235 m2
unversiegel-
ter Flache

Max. Aufho-
hung von 0,6
bis 1,0 m,

potenzieller
Zufluss
unbekannt

Zufluss von Schichtenwasser nach gem. § 30

vorheriger Versickerung tber die be-

lebte Bodenzone. Da unter den nord- tes Biotop

lich gelegenen Flurstiicken 31/1 und
32/1 Beckenschluffe mit keinen nen-
nenswerten Versickerungsleistungen
vorliegen (BAUGRUND LABOR
LUNEBURG 2024), ist nach Versi-
ckerung ein mdgliches abflieRen von
Schichtenwasser in Richtung des ge-
schiitzten Biotops moglich.

Oberflachenwasser von Dachflachen
und unversiegelten Flachen der an-
grenzenden Baugrundstiicke (abzgl.
Verdunstung, Aufnahme durch Vege-
tation).

Die GRZ liegt bei 0,25 (insgesamt zu-
lassige versiegelte Fl. 37,5 % GRZ2).

Umfang der unversiegelten
Gartenfléche: rd. 1.675 m? +
private Grinflache 560 m?

Versickerungsnachweis  bestétigte
bereits fur das sudliche Grundstiick
(Flurstiick 35/8; BAUGRUND LABOR
LUNEBURG 2024) eine Versicke-
rung nach Aufhéhung des Gelandes
und Bodenaustausch.

gemaR. Nachweis zur
Oberflachenentwésserung: An die
Versickerungsmulde angeschlos-
sene Flache (Au 228 m?), exempla-
risch flr ein Flurstick tber Becken-
schluff (32/1; vordimensioniertes Mul-
denvolumen  fur  5-Jahresregen:
3,8m3 fir RegenspenderD [0,2]
I/[s*ha]).
= Bei entsprechender Dimensio-
nierung und Bodenaufhéhung
Versickerung gegeben.

Durch die geplante Erhéhung der ge-
nannten Flurstiicke kann sich der
Wasserabfluss verandern und auf die
tiefer liegenden Grundstiicke
auswirken, ggf. mit Fracht/ Eintragen
aus Gartendiingung und Samen.

geschitz-

gem. § 30
geschutz-
tes Biotop

G
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Beschreibung der Biotoptypen

Es wurde im August 2023 eine flachendeckende Biotoptypenkartierung
des Untersuchungsgebiets nach dem aktuellen niedersachsischen Kar-
tierschlissel (DRACHENFELS 2021) durchgefiihrt. Der Fokus lag auf der
Uberpriifung des Schutzstatus des gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 24
NNatSchG (Nr. 3577) geschiitzten Biotops, welches im Kataster der ge-
schiitzten Biotope des Landkreises Liineburg (LANDKREIS LUNEBURG
2023, Stand: 2017) als N&hrstoffreiches Grof3seggenried (NSG) mit Sons-
tigem Flutrasen (GFF) geflhrt wird.

Zweifelsfrei konnte vor Ort das Vorkommen des geschiitzten Biotops be-
statigt werden. Das geschiitzte Biotop liegt im Vergleich zur Umgebung
mindestens 1 m tiefer als die es umgebenden Flachen. Die Béschungen
zur StralRe ,Schnedeweg* sind daher deutlich trockener, auch nach Osten
und Siden steigt das Gelande an.

Das GroRRseggenried (NSG) wird von der Schlanken Segge (Carex acuta)
dominiert, auch die Ufer-Segge (Caricetum ripariae) ist zerstreut vorhan-
den. Insgesamt eher selten, aber Gber die gesamte Flache verteilt, kam
die Flatter-Binse (Juncus effusus) vor. Dartber hinaus wurden weitere Ar-
ten der Sonstigen Flutrasen (GFF) erfasst, wie das lokal sehr haufig auf-
tretende Pfennigkraut (Lysimachia nummularia), das Weil3e Straul3gras
(Agrostis stolonifera), Gansefingerkraut (Potentilla anserina), der Bren-
nende Hahnenful3 (Ranunculus flammula) und die Gewoéhnliche Quecke
(Elymus repens). Die Quecke bildete in den Randbereichen teilweise Do-
minanzbestdnde ohne weitere Flutrasenarten aus und wurde an entspre-
chenden Standorten als Halbruderale Gras- und Staudenfluren feuchter
Standorte (UHF) kartiert. Wahrend im westlichen Bereich des Biotops die
Seggen dominierten und artenarme Bestande bildeten, kamen gen Osten
Stauden auf, wie die Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), der Stechende
Hohlzahn (Galeopsis tetrahit), das Kleinblutige Weidenrdschen (Epi-
lobium parviflorum) und weitere krautige Arten, wie der Vielsamige Géan-
sefuld (Chenopodium polyspermum), die Gewdhnliche Zaunwinde (Calys-
tegia sepium) und der Floh-Knéterich (Persicaria maculosa).

Sporadisch wéchst innerhalb des geschiitzten Bereichs die Stiel-Eiche
(Quercus robur) auf sowie bisher nur lokal die Armenische Brombeere
(Rubus armeniacus), ein konkurrenzstarker Neophyt.

Die nach Westen und Norden angrenzenden Bdschungen sind von eine
Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Standorte bewachsen
(UHT) u. a. aus Gewohnlichem Beiful3 (Artemisia vulgaris), Kanadischer
Goldrute (Solidago canadensis), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvense), Kanadischem Berufkraut (Erigeron cana-
densis), wobei ein rd. 1,50-3,00 m breiter Streifen zur StrafRe hin bei der
Begehung kurzgeschoren war und vorrausichtlich deutlich haufiger ge-
maht wird.

Teilweise sind noch Fragmente oder Ankléange des Mesophilen Grunlan-
des (GMS) vorhanden. Allerdings schreitet die Ruderalisierung voran. Der
Anteil an Stauden nimmt deutlich zu oder dominiert teilweise bereits. Die
Standorte weisen charakteristische Arten wie Vogel-Wicke (Vicia cracca),
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Wiesen-Platterbse (Lathyrus pratensis), Spitz-Wegerich (Plantago lance-
olata), Scharfem Hahnenful3 (Ranunculus acris), WeilRklee (Trifolium
repens). Als Graser sind Rot Schwingel (Festuca rubra), Wolliges Honig-
gras (Holcus lanatus), Knaulgras (Dactylus glomerata) und Gewdhnlicher
Glatthafer (Arrhenatherum elatius) sowie das Deutsche Weidelgras
(Lolium perenne) vorhanden.

Im Suden wird das Untersuchungsgebiet durch eine Baumgruppe aus
Balsam-Pappel (Populus balsamifera), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
und u. a. Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) im Unterstand be-
grenzt. Daruber hinaus kommen Einzelb&dume und Baumgruppen im Un-
tersuchungsgebiet aus Stiel-Eiche (Quercus robur), Feld-Ahorn (Acer
campestre), Douglasie (Pseudotsuga menziesii) und Grau-Weide (Salix
cinerea) vor. Die ¢stlich des Feuchtbiotops gelegenen Baumgruppen wer-
den von einem dichten Ruderalgebiisch (BRU) aus der Armenischen
Brombeere (Rubus armeniacus) durchwachsen.

Im Nordosten des Untersuchungsgebiets befinden sich als Lagerflachen
(OFL) der angrenzenden Baustellen des nérdlich angrenzenden Bauge-
biets genutzte Flachen. Hier wird teilweise abgetragener Asphalt- und
Bauschutt gelagert, aber auch Bodenmieten, die mittlerweile von Ruderal-
fluren Uberwiegend trockener Standorte (URT) uUberwachsenen sind.
Bspw. mit Mause-Gerste (Hordeum murinum), Zuriickgebogenem Ama-
rant (Amaranthus retroflexus), Schwarzem Nachtschatten (Solanum nig-
rum), Gewohnlicher Zaunwinde (Calystegia sepium), auch hier breitet
sich teilweise die Armenische Brombeere stark aus (BRU). Der zentrale
Bereich, der als Zufahrt dient, ist durch Vogelkndéterich (Polygonum avi-
culare) und sandige Offenbodenbereiche (DOS/ GRT) gepragt.

Foto: 1

Die Flache mit dem geschiitz-
ten Biotop befindet sich in ei-
ner Senke, im zentralen Be-
reich wird es von Seggen do-
miniert zum Rand hin geht es
in Halbruderale Gras und
Staudenfluren lber.
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Foto: 2
GroRRseegenried dominiert
von der Schmalen-Segge

Foto: 3:

Nach Osten sind die Bereiche
des geschutzten Biotops et-
was ruderalsiert und werden
von Stauden durchwachsen,
zum Rand kommen Brenn-
nesseln auf.

Foto: 4

Im Hintergrund sieht man die
aufkommen Armenische
Brombeere.
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Foto: 5

Blick von der StraRe
Schnedeweg auf das tieferlie-
gende Grundstiick mit Blick
auf die Balsam-Pappeln und
Schwarz-Erlen. Im Vorder-
grund die Halbruderalen
Gras- und Staudenfluren der
Bodschungen

Abb. 3: Eindricke aus dem Untersuchungsgebiet, Aufnahmezeit-
punkt August 2023
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Beschreibung der in Bezug auf die Fragestellung relevanten Grund-
wasser- und Klimadaten sowie des Bodens

In Bezug auf die Fragestellungen sind insbesondere die Daten, die Auf-
schluss Uber das oberflachennahe Grundwasser geben, von Relevanz.
Auf eine Darstellung des tieferliegenden Grundwassers wird daher ver-
zichtet.

Es handelt sich gemaR LBEG um einen grundwasserfern Standort (GWS
7), sowohl der mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) als auch der
mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) liegen bei > 20 dm unter der Ge-
landeoberflache (LBEG 2018). Die Lage der oberen zusammenhéangen-
den Grundwasseroberflache [MNHN] wird mit > 10 m bis 12,5 m angege-
ben (LBEG 2008). Abweichend hiervon wurde im Rahmen der Untersu-
chung des Baugrunds und der Versickerungsfahigkeit von Oberflachen-
wasser im Mai 2023 in den an das Untersuchungsgebiet angrenzenden
Bereichen innerhalb des Geltungsbereichs oberflachennahes Stau- und
Schichtenwasser angetroffen, ab. 0,5 m unter der Gelandeoberflache
(BAUGRUNDLABOR LUNEBURG 2023). Ein durchgehender Grundwas-
serstand wurde nicht angetroffen (ebd.). Dies liegt voraussichtlich an den
nur teilweise angetroffenen Beckenschluffen, wie bspw. im Bereich der
Flurstiicke 31/1 und 32/1. Die Beckenschluffe lassen keine hennenswer-
ten Versickerungsleistung zur Tiefe zu (BAUGRUNDLABOR LUNEBURG
2023), was u. a. das angetroffene Schichtenwasser erklart. Der zu erwatr-
tende mittlere Grundwasserstand wird innerhalb des Geltungsbereichs
mit 0,5 m u. GOF (24,7 m NHN bis +25,5 m NHN) angesetzt (ebd.). In-
nerhalb des Untersuchungsgebiets selbst sowie im Bereich der auch zur
Versickerung vorgesehenen Grinflache liegen nicht vor.

Sowohl die Frihjahrs- als auch die Sommerzahl der Bodenkundlichen
Feuchtestufe liegt bei 1,9 und wird somit als mittel trocken eingestuft. Ent-
sprechende Standorte sind fir Acker- und extensive Grunlandnutzung
haufig zu trocken, esisti. d. R. eine Feldberegnung auch in Normaljahren
notwendig (LBEG 2022a). Das Pflanzenverfiigbare Bodenwasser war mit
rd. 50 <100 mm pro Jahr sehr gering (Bezugsjahre: 1991-2020, LBEG
2022b). Sowohl die Grundwasserneubildungs- als auch die Sickerwas-
serraten zwischen 1991 - 2020 lagen im Untersuchungsgebiet bei >200 -
250 mm/a (LBEG 2022c,d). Die Klimatische Wasserbilanz zwischen
1991-2020 zeigt mit 61 mm/a (LBEG 2023) nur einen sehr geringen
Uberschuss.

Die prognostizierte Klimatische Wasserbilanz fur die Jahre 2021-2050
ohne Beriicksichtigung von Klimaschutz-Szenarien berechnet eine Ande-
rung von -8 mm/a im Vergleich zu dem Referenzzeitraum von 1971 —
2000 vor. In der weiteren Zukunft (2071-2100) wird im Vergleich zum sel-
ben Referenzzeitraum sogar von einer Anderung um -40 mm/a ausge-
gangen (LBEG 2022e). Zwar wird insgesamt zukunftig ein hoherer Nie-
derschlag prognostiziert (rd. 22-23 mm/a), aber durch einen anzuneh-
menden Temperaturanstieg wird auch die Verdunstung héher und damit
auch, dass fir die Vegetation zur Verfiigung stehende Wasser (ebd.).

Die Mittleren Podsol-Braunerden (LBEG 2017) innerhalb des Untersu-
chungsgebiets weisen eine hohe Funktionsfahigkeit als Ausgleichskorper
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im Bodenwasserhaushalt auf (LBEG 2022f). Bei der Bodenart handelt es
sich gemal LBEG (LBEG 2017) in den oberen Schichten um schwach
schluffige Sande, in tieferen Lagen um mittelsandige Feinsande oder fein-
sandige Mittelsande. Grundsatzlich besteht daher in Bezug auf den Bo-
den die Annahme, dass der Boden Wasser hinreichend Wasser aufneh-
men und speichern kann.
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Beschreibung und Darstellung von Vermeidungs-/ Verminderungs-
mafl3nahmen

Hinweise zu Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen, die sowohl
einen dauerhaften Erhalt des gesetzlich geschitzten Biotops sichern
koénnten als auch eine Vereinbarkeit mit den zulassigen Nutzungen des
B-Plans erméglichen kdnnten.

Pflegemalnahmen fir das gesetzlich geschitzte Grol3seggenried

Insbesondere die Sicherung des Wasserhaushalts tréagt zum langfristi-
gen Erhalt eines Gro3eggenrieds mit Flutrasen bei. Die Erhaltung natur-
naher Bestéande ist bei intaktem Wasserhaushalt weitgehend ohne anth-
ropogene Einflussnahme moglich. Vor allem nassere Auspragungen der
Grol3sseggenriede widerstehen dem Eindringen von Gehdlzen oft tber
Jahrzehnte ohne, dass eine Pflege nétig ist (LFUG 2005). Da Grol3see-
genriede und Flutrasen Uberstauung und Wechselnasse tolerieren (LM
M-V 2017), die angrenzend vorkommende Armenische Brombeere hinge-
gen keine langeren Uberflutungen vertragt (BFG 2020), kdnnte eine Er-
hoéhung des Wasserzuflusses ggf. die Bedingungen fur die ansonsten
konkurrenzstarke neophytische Brombeere etwas mindern. Allerdings ist
eine genaue Quantifizierung des Wasserzuflusses aus dem Bereich des
B-Plans weder vorhanden, noch geplant, so dass genaue Aussagen
hierzu nicht moglich sind. Auch bleibt anzuzweifeln, ob die Menge des
Wassers ausreichen wirde, um eine Gehdlzsukzession zu verhindern.
Grundsatzlich ist anzunehmen, dass auch eine leichte Zunahme des
Oberflachenwasserzuflusses keine negativen Auswirkungen auf das ge-
maf § 30 BNatSchG haben wird und grol3ere Wassermengen unter Be-
ricksichtigung der Klimaszenarien auch langfristig fur den Erhalt des Bi-
otops férderlich sind.

Bei Grol3seggenrieden sind i. d. R. nur wenig Pflegemal3nahmen erfor-
derlich, insbesondere wenn sich Gehoélze ausbreiten (NLWKN 2011). Da
auf der Flache bereits heute einzelne Stiel-Eichen auflaufen sowie die Ar-
menische Brombeere, ist eine regelmafiige Entnahme von Gehdlzen fir
den Erhalt des geschutzten Biotops zutraglich. Daher wére sogar eine
geregelte Unterhaltung des Biotops forderlich, insbesondere in Bezug auf
die Armenische Brombeere, die artenarme Dominanzbestande und fla-
chige Dickichte bildet (OSSIG & BRANDES 2019). Allerdings ist bei der
Unterhaltung zu beachten, dass in Folge von groRen Stérungen und er-
heblichen Verletzungen der Vegetationsschicht Pionierstandorte entste-
hen, die das Einwandern der Armenischen Brombeere oder anderer ge-
bietsfremder und meist konkurrenzstarker Arten, férdern wirden (ebd.).
Ohne dauerhafte Pflege bspw. Mahd wird die Eindammung der Armeni-
schen Brombeere in der Regel nicht gelingen (OSSIG & BRANDES
2019). Zwar liegen keine allgemeinen Unterhaltungsempfehlungen vor,
eine mogliche Bekampfung durch erstmaliges Mulchen und in den Folge-
jahren mehrmaliges Mahen insbesondere im Sommer ist jedoch mdglich.
Allerdings sollte in Bezug auf das Grof3seegenried eine ein bis zweischu-
rige Mahd nicht Uberschritten werden (KLIBB 2019). Zum Erhalt des
GroR3seggenrieds sollte eine Bearbeitung und Befahrung nicht mit schwe-
rem Gerat erfolgen und gut ausgepréagte Bereiche des Biotoptyps sind
nicht jahrlich zu mahen und nur falls ein zunehmender Druck durch Ge-
hdlze und die Armenische Brombeere zu erkennen ist. Das Mahdgut ist
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von der Flache zu raumen. Es ist zu verhindern, dass Teile der Armeni-
schen Brombeere auf der Flache verbleiben, da diese verwurzeln und
sich weiter ausbreiten konnten.
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Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen

Durch die Konkretisierung der Entwasserungsplanung kénnen ein Grol3-
teil der befiirchteten Wirkfaktoren sowie daraus resultierende Auswirkun-
gen bereits ausgeschlossen werden.

Aufgrund der im Untergrund verbleibenden Beckenschluffe im nérdlichen
Bereich des B-Plans, kann das zuvor Uber die belebte Bodenschicht ge-
reinigte Oberflachenwasser als Schichtenwasser am Horizont der Be-
ckenschluffe gemaf des natirlichen Gefalles in Richtung des geschiitz-
ten Biotops flieBen. Aufgrund der angetroffenen Verhaltnisse des gemaf
§ 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Grof3seggenrieds mit Flutrasen
ist grundsétzlich anzunehmen, dass eine Sicherung des oberflachenna-
hen Grundwasserstands und eine kontinuierliche Zufuhr von sauberem
Oberflachenwasser das Biotop nicht Beeintrachtigen wirde, sondern so-
gar im Gegenteil zum Dauerhaften erhalt beitragen wirde. Die Erfahrun-
gen der letzten Jahre haben in der Vegetationsperiode gezeigt, dass ein
Grof3teil des Niederschlagwassers gar nicht mehr die tieferen Grundwas-
serschichten erreicht, sondern zuvor verdunstet oder von der Vegetation
aufgenommen wird. Durch die angrenzende Flachenversiegelung der
letzten Jahre mit Abflhrung des StraRenwassers Uber die Kanalisation,
ist im Vergleich zu dem Ursprungsbiotop vor Umsetzung des angrenzen-
den B-Plans Nr. 51 am Papageienweg bereits mit einer Abnahme der
Wasserzufuhr zu rechnen. Zunehmende Trockenheit fiihrt oftmals zu ei-
ner Verschiebung der Vegetation und erleichtert das Einwandern von
Storzeigern (s. Kap.3.1). Die Sicherung des Grundwasserhaushalts im
Bereich des geschitzten Biotops ist aus gutachterlicher Sicht fur den dau-
erhaften Erhalt des Grof3seggenrieds erforderlich, um eine zunehmende
Ruderalisierung zu verhindern (s. Kap.4). Auswirkung durch die vorgese-
hene Entwasserung des B-Plans nicht ersichtlich.

Auch die festgesetzten maximalen Gelandeaufh6hungen in einer Distanz
von >35 m zum gesetzlich geschitzten Biotop, lassen gemafl Aussagen
des Planungsteams keine erhohten Zufllisse erwarten (mdl. Termin vom
24.08.2023). Selbst bei einem erhohten Wasserzufluss sind aus gut-
achterlicher Sicht keine negativen Auswirkungen in Bezug auf das Grof3-
seggenried zu erwarten, sondern wirden zur Sicherung des Wasserhaus-
halts beitragen.

Darlber hinaus ist aus Gutachterlicher Sicht nicht zu befiirchten, dass der
Eintrag von Gartendiinger, der mit dem Wasser transportiert wird, sich
erheblich auf den Zustand des GroRRseggenrieds auswirken wird. Es han-
delt sich um ein N&hrstoffreiches Gro3seggenried aul3erhalb von Moor-
standorten, welches sich urspriinglich in einer feuchten Senke inmitten
eines mesophilen Grinlands mit einem nérdlich daran angrenzenden
Acker entwickelt hat (Distanz rd. 25 m). Der Acker befand sich dort, wo
derzeit das Wohngebiet am Papageienweg entsteht. Da sich das Biotop
mit dem angrenzenden Acker entwickeln konnte, der in etwa gleich weit
entfernt war, wie die zukinftig angrenzenden Gérten (rd. 30 m) und auch
damals aufgrund des Geldndegefélles mit einem Zufluss aus den ndérdlich
gelegenen Flachen zu rechnen watr, ist nicht zu erkennen, dass das nahr-
stoffreiche GroRRseggenried durch die angrenzenden Privatgarten erheb-
lich beeintrachtigt werden kénnte.
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Auch bei Starkregenereignissen, die nicht mehr von den erforderlichen
Versickerungsmulden aufgenommen werden kénnen, ist nicht anzuneh-
men, dass héhere Nahrstoffeintrage erreicht werden kénnen als in der
Ursprungssituation mit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung
anzunehmen waren. Es musste zu einem stromenden Oberflachenwas-
serabfluss kommen, um tatsachlich gréiere Mengen an Samen aus den
umliegenden Garten einzuspulen, die eine Bedrohung fir das Biotop dar-
stellen konnten und darliber hinaus einen groReren Anteil annehmen
koénnten als die ohnehin tber die Luft verbreiteten Samen. Insbesondere
beim Oberflachenabfluss ist anzunehmen, dass ein Grof3teil der Samen
bereits durch die vorhandene Vegetation rausgefiltert wiirde, bevor es das
Grol3seggenried erreichen wirde. Eine Bedrohung durch die bereits
heute angrenzend vorkommende Armenische Brombeere oder bei zuneh-
mender Trockenheit durch die bereits an der Béschung wachsende Ka-
nadische Goldrute, wird als wahrscheinlicher eingeschétzt. Die Sicherung
des Wasserhaushalts erscheint aus gutachterlicher Sicht die erfolgver-
sprechendste Forderung des Grol3seggenried zu sein, da bei intaktem
Wasserhaushalt, die Seggen einen Konkurrenzvorteil haben, sogar zeit-
weisen Uberflutungen standhalten. Folglich sind negative Auswirkungen
aus der Oberflachenentwasserung aus gutachterlicher Sicht nicht zu er-
kennen.
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Fazit

Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* Gemeinde Adendorf
wurde im Rahmen des Planungsprozesses in Bezug auf die Oberflachen-
entwasserung weiter konkretisiert sowie zusatzliche Gutachten, wie
bspw. die Untersuchung der Versickerungsfahigkeit und der Nachweis
der Oberflachenentwasserung, beauftragt und erarbeitet. Es wurde klar-
gestellt, dass weder eine direkte Einleitung von Oberflaichenwasser in das
gesetzlich geschitzte Biotop vorgesehen ist noch technische Versicke-
rungsanlagen oder wasserwirtschaftliche UnterhaltungsmafRnahmen im
Bereich des geschutzten Biotops erforderlich sind.

Der B-Plan legt nunmehr fur den Grof3teil des anfallenden Oberflachen-
wassers der Baugrundstiicke fest, dass das Oberflachenwasser auf den
jeweiligen Baugrundstiicken zurlickzuhalten und vollstandig zur Versicke-
rung zu bringen oder zu verdunsten ist. Ein Teil des Wassers von privaten
Verkehrsflachen wird tber ein Pumpwerk dem Regenwasserkanal in der
Stral3e Steinbergkoppel zugefiihrt, so dass kein verunreinigtes und belas-
tetes Oberflachenwasser in das gesetzlich geschutzte Biotop gelangt.

Unter den betrachteten Planungsbedingung (Gelandeaufhéhungen, Bo-
denaustausch, Versickerungsmulde fir ein 5-jahriges Regenereignis) ist
eine  Versickerung im  erforderlichen  MalR  gegeben (s.
BAUGRUNDLABOR LUNEBURG 2023, INGENIEURBURO
FEUERBACH 2024).

Eine Sicherung der Grundwasserstande des gesetzlich geschitzten Bio-
tops durch einen Zufluss des versickerten und somit gereinigten Oberfla-
chenwassers als zustromendes Schichtenwasser, kann aus gutachterli-
cher Sicht zum dauerhaften Erhalt des Grol3seggenrieds beitragen. Auch
weitere Auswirkungen durch den geédnderten Wasserzufluss sowie poten-
zielle Nahrstoffeintrage der Garten sind aus gutachterlicher Sicht nicht ab-
zuleiten. Daher ist aus naturschutzfachlichen Aspekten nicht zu erkennen,
dass schadliche Auswirkungen durch die geplante Oberflachenentwésse-
rung des B-Plans auf das geméaR § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24
NNatSchG gesetzlich geschitzte Nahrstoffreiche Grof3seggenried mit
Sonstigem Flutrasen entstehen kdnnten.
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Erlauterungsbericht

11

1.2

Die Gemeinde Adendorf stellt zurzeit den Bebauungsplan Nr. 51 ,Steinbergkoppel-Ost* auf.
Im Zuge des B-Planverfahrens ist der Nachweis der Oberflachenentwasserung zu erbrin-
gen.

Das unterzeichnende Ingenieurbiro wurde mit der Erstellung genehmigungsfahiger Unter-
lagen fur den Nachweis der Oberflachenentwasserung beauftragt.

Das Bebauungsplangebiet Nr. 51 ,Steinbergkoppel-Ost* befindet sich in der Gemeinde
Adendorf, Gemarkung Adendorf, Flur 6.

Die Ergebnisse der Untersuchungen, Berechnungen und Bemessungen sind in diesem
“Nachweis der Oberflachenentwasserung“ zusammengefasst.

Die Lage des Bebauungsplans ist der Ubersichtskarte zu entnehmen.

Lage, GrofRe und Nutzung des B-Plangebiets

Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Steinbergkoppel-Ost“ liegt nérdlich der vorhandenen Stralle
~Steinbergkoppel“ und westlich der Stralle ,Papageienweg”“ und beinhaltet die vorhandenen
Bebauungen der zuvor angefiihrten Stralen. Im Norden und Westen grenzt das Erschlie-
Rungsgebiet des B-Plans Nr. 44 ,Papageienweg“ an, die siddstlichen Teile des B-Plans
Nr. 44 werden durch den B-Plan Nr. 51 ,Steinbergkoppel-Ost* tiberplant.

Westlich des B-Plangebiets (in ca. 40 m Entfernung) befindet sich innerhalb des B-Plans
Nr. 44 ein geschutztes Biotop, welches nicht schadlich beeintrachtigt werden darf.

Die B-Planflache weist eine Grof3e von ca. 1,5 ha auf.

Dieses B-Plangebiet dient der Innenverdichtung und soll im westlichen Teil auf einer Flache
von ca. 0,34 ha neu geplante Wohnbaugrundstiicke zulassen.

Zur ErschlieBung dieser geplanten Wohnbebauung sowie des Altflursticks 27/4 wird die
vorhandene auf dem Flursticken 91 und 188/28 befindliche Zufahrt zum Schutz der an-
grenzenden Baume im sudlichen Bereich nach Westen verschoben. Auf die Flurstiicke 91
und einen 3 m breiten ostlichen Teil des Flurstick 35/8 sowie 188/28 wird eine neue als
private ErschlieBungsstralie mit einer Lange von ca. 60 m von der Stral3e ,Steinbergkoppel*
in Richtung Norden festgelegt und geplant.

Abgrenzung und Umfang der Oberflachenentwéasserung

Fir den Nachweis der Oberflachenentwasserung wurde davon ausgegangen, dass im Be-
reich der vorhandenen Bebauung mit entsprechender Nachverdichtung das Oberflachen-
wasser wie bisher auf den Grundsticken in den Untergrund versickert wird.

Dieser Nachweis der Oberflachenentwasserung umfasst daher nur die neu zu bebauenden
Bereiche im Westen des B-Plangebiets, die die Wohnbaugrundstucke und die private Er-
schlieBungsstralie beinhalten. Hierzu gehdren die bebaubaren Flursticke 31/1, 32/1 und
35/8 sowie die privaten Verkehrsflachen 188/28, 91 und der 3 m dstliche breite Streifen des
Flurstlicks 35/8.

Dieser neu zu bebauende Bereich wird in zwei Teilen betrachtet, einem nordlichen Teil mit
den Flurstlicken 31/1, 32/1 zur geplanten Wohnbau sowie den Flurstlicken 188/28, 91 und
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Ostlichen Teilen des Flurstlicks 35/8 fur die geplante private ErschlieBungsstralde und ei-
nem sudlichen Teil, der die Hauptflache des Flurstiicks 35/8 umfasst.

Fur den nérdlichen Teil wird eine kombinierte Entwasserung aus Ableitung und Versicke-
rung wie nachfolgend beschrieben vorgesehen.

Fir den sudlichen Teil wird eine Versickerung des Niederschlagwassers uber Versicke-
rungsmulden mit dauerhaft belebter und begriinter Oberbodenzone vorgesehen.

Gemal WHG (Wasserhaushaltsgesetz) und NWG (Nieders. Wassergesetz) ist das anfal-
lende Niederschlagswasser generell vor Ort zur Versickerung zu bringen, sofern die Gege-
benheiten dieses vor Ort zulassen.

Das vorhandene westlich gelegene Biotop ist besonders zu schitzen. Es darf kein schad-
lich verunreinigtes Oberflachenwassers in Richtung und in das Biotop gelangen.

Damit eine Kontamination durch verunreinigtes Niederschlagswassers ausgeschlossen
werden kann, wurde in Abstimmung mit der Gemeinde, dem Bliro Patt (Stadtebauplaner)
und dem Buro EGL (Landschaftsplanung) festgelegt, dass das dort auf den befestigten FIa-
chen anfallende Niederschlagswasser der privaten ErschlieBungsstralle und der privaten
Verkehrsflachen (Fahr- und Parkflachen) gesammelt tber ein privates Pumpwerk in die 6f-
fentliche Regenwasserkanalisation der StralRe ,Steinbergkoppel“ abzuleiten ist. Das nicht
schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der Dachflachen und der unbefestigten Fla-
chen soll tGber Versickerungsmulden mit dauerhaft belebter und begriinter Oberbodenzone
versickert werden.

FUr die Bemessung der geplanten Versickerungsorgane und deren Umsetzbarkeit wurde
eine Baugrunduntersuchung erforderlich und durchgefiihrt.

Vorhandene Boden- und Wassserverhaltnisse

Vom Baugrundlabor Lineburg GmbH wurde fur das B-Plangebiet im Mai 2023 eine Bau-
grunduntersuchung bestehend aus vier Bohrungen (KRB 1 bis KRB 4) und zwei Versicke-
rungsversuchen (OET 1 und OET 2) durchgefuhrt, siehe Anlage.

Die vier Bohrungen wurden bis zur Endteufe von 5 m abgeteuft.
In allen Bohrungen wurden ca. 0,50 — 0,95 m machtige Oberbodenschichten angetroffen.

Beim Bohrpunkt KRB 1 wurde unterhalb des Oberbodenhorizonts eine 1,30 m starke
Schicht aus nassen schwach schluffigen Mittelsanden angetroffen, unterlagernd schlief3t
ein 0,25 m starkes Band aus Geschiebelehm an, welches bis zur Endteufe von nassem
Feinsand und schwach schluffig, tonigem Sand unterlagert wird.

Der Bohrpunktes KRB 2 weist unterhalb der Oberbodenschicht bis zur Endteufe einen
schluffig, tonigen bereichsweise vernassten Sand aus.

In den Bohrpunkten KRB 3 und KRB 4 stehen unterhalb der Oberbodenschicht eine
schwach tonig, schwach sandige Schluffschicht mit Machtigkeiten von 1,20 m bzw. 1,40 m
an. Unterlagert wird dieser Schluff bis zur Endteufe von schluffigem Sand.

In allen Bohrungen wurde Schichtenwasser in Tiefen von 0,50 m bis 0,90 m unter GOK
angetroffen. Die vorhandene Topografie des B-Plangebiets weist ein Gefélle in Richtung
Nordwesten auf. Diese Gefallelage zeichnet sich auch im Héhenverlauf des Schichtenwas-
sers ab. Auf natlrlichem Wege gelangt versickertes Niederschlagwasser Uber eine laterale
Stromung in Richtung des geschutzten Biotops und speist dieses.
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Folgende Schichtenwasserstande wurden ermittelt:

KRB 1: 25,50 m NHN
KRB 2: 24,74 m NHN
KRB 3: 24,32 m NHN
KRB 4: 24,88 m NHN

Fur die gewlnschte Versickerung des Niederschlagwassers ist ein ausreichender Abstand
zum Grundwasser bzw. hier zum Schichtenwasser von mind. 1 m erforderlich. Aufgrund
der hoch anstehenden Schichtenwasserstande ist eine oberflachennahe Versickerung tber
Mulden nur durch aufhdhen der Grundstiicke zu erreichen.

Der Bohrpunkt KRB 2 befindet sich im sudlichen Bereich des B-Plangebiets, in dem Teilge-
biet zur oberflachennahen Versickerung, Flurstlicks 35/8.

Zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurden im Bereich der Bohr-
punkte KRB 1 und KRB 2 die beiden Versickerungsversuche OET 1 und OET 2 durchge-
fUhrt.

Folgende kf-Werte wurden ermittelt:

e OET 1; kf-Wert = 2,38 x 10 m/s; => Faktor 2 fiir Bemessung: kf-Wert: 4,76 x 10* m/s
e OET 2; kf-Wert = 9,51 x 10® m/s; => Faktor 2 fiir Bemessung: kf-Wert: 1,90 x 10°° m/s

Die ermittelten kf-Werte liegen im gut versickerungsrelevanten Bereich.

Der Bohrpunkt KRB 3 liegt im Bereich des nordlichen Teils des Entwasserungsgebiets, in
dem nur das Dachflachenwasser und der unbefestigten Flachen versickert werden soll.
Aufgrund der wasserstauenden Schluffschicht unterhalb des Oberbodens und dem hoch
anstehenden Schichtenwasser von 0,85 m unterhalb GOK ist auch in diesem Bereich eine
Aufhdhung des Gelandes zur oberflachennahen Versickerung mit lateraler Ableitung auf
dem Wasserstauer, Schluff, mdglich.

Planungshéhen

Nachfolgend werden die erforderlichen Gelandehdhen sowie die Anfangs- und Endhéhen
der privaten Verkehrsflache angegeben.

Die erforderlich einzuhaltenden Gelandehéhen wurden in Abstimmung mit dem Buro Patt
festgelegt.

Gelandehohen:

Die einzuhaltenden Gelandehdhen fur die relevanten Bohrpunkte KRB 1 bis KRB 3 ergeben
sich aus den angetroffenen Schichtenwasserstanden, siehe 1.3, dem erforderlichen Ab-
stand zum Wasserleiter von 1 m und der geplanten oberflachennahen Versickerungsmulde,
mit einer Regeltiefe von 0,30 m zu:

e KRB 2:24,74 m NHN + 1 m + 0,30 m => erf. GOK: 26,04 m NHN
e KRB 3:24,32 m NHN + 1 m + 0,30 m => erf. GOK: 25,62 m NHN

Fir die Flurstiicke 31/1, 32/1 und 27/4 ist das Gelande auf einen Hohenbereich zwischen
25,7 und 26,0 m NHN herzustellen. (Bezug KRB 3: erf. GOK 25,62 m NHN). Das Flurstiick
27/4 wird hier ebenfalls berticksichtigt, da der nérdliche Teil des Flurstlicks stark abfallt und
daher auf das Niveau der westlich anliegend geplanten Grundstlicke angehoben werden
soll.

Fir das Flurstlick 35/8 ist das Gelande auf einen Hohenbereich zwischen 26,5 und 27,1 m
NHN herzustellen. (Bezug KRB 2: erf. GOK 26,04 m NHN)
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Der erforderliche Abstand von 1 m zum Grundwasser bzw. Schichtenwasser wird eingehal-
ten. Somit ist die Reinigung des Niederschlagwassers uneingeschrankt gegeben.

Die Erdgeschoss-Fertigfulbodenhéhen wurden ebenfalls festgelegt, diese dirfen max.
0,30 m uber dem aufzuschuttenden Gelande liegen.

Fur die Flurstiicke 31/1, 32/1 und 27/4 ist die OK EG FF in einem Hohenbereich zwischen
26,0 und 26,3 m NHN herzustellen.

Fur das Flurstiick 35/8 ist die OK EG FF in einem Hohenbereich zwischen 26,8 und 27,4 m
NHN herzustellen.

Private Verkehrsflache:

Die Herstellung der privaten Verkehrsflache und aller erforderlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen der ErschlieBungsmaflinahmen ist in Abstimmung mit einem Baumgutachter und
unter Berlcksichtigung der drei zu erhaltenden Baumen durchzufiihren.

Die geplante private Verkehrsflache wird als Grundstiickszufahrt an die Stralie ,Steinberg-
koppel“ angebunden. Im Bereich der &ffentlichen Strale ist die Grundstiickszufahrt zu er-
neuern.

Die befestigte Breite der privaten ErschlieRungsstra’e betragt 3 m, die Flursticksbreite
4 m. Es wurde eine durchgangig einseitige Querneigung von 2,5% vorgesehen.

Die private Verkehrsflache verlauft im sudlichen Bereich auf einer Lange von ca. 34 m im
Kronenbereich der drei dstlich stehenden Baume. Entsprechend ist der Fahrbahnaufbau
luftdurchlassig mit beidseitiger Einfassung herzustellen. Im nérdlichen Bereich ist diese Ver-
kehrsflache in Verbundpflaster mit beidseitigen Bordeinfassungen und Wasserfiihrung bis
zum ndérdlichen Tiefpunkt herzustellen.

An der o6ffentlichen Grundstlicksgrenze beginnt die private Verkehrsflache mit einer Héhe
26,85, steigt dann mit ca. 2% auf einer Lange von 3 m auf 26,90 an, im Anschluss fallt die
Verkehrsflache auf einer Lange von ca. 25 m mit ca. 2,5% auf 26,20 ab (Zufahrt zum Flur-
stlck 27/4), im Folgenden fallt die Strale auf einer Lange von 17 m um 3,4% bis auf
25,65 ab und anschlielend fallt die StralRe auf einer Lange von ca. 19 m mit 0,6% auf
25,44 ab.

Geplante Entwasserungssysteme

In den vorangegangen Abschnitten wurden bereits die geplanten Entwasserungssysteme
im Bereich des B-Plangebiets bezeichnet. Diese Anlagen sind ausschlie3lich innerhalb des
B-Plangebiets auf Privatflachen umzusetzen und auch durch private Investoren oder Eigen-
timer der Grundstticke auf ihre Kosten zu errichten und anschlielend zu erhalten. Nach-
folgend werden die einzelnen Anlagenteile erldutert und in dem folgenden Abschnitt ab
Punkt 2. vordimensioniert.

Die Gemeinde Adendorf wird im Bereich der Stralie ,Steinbergkoppel” aufgrund von aufge-
tretenen Entwasserungsproblemen Anderungen an der Stralienentwasserung vornehmen.

Private Entwasserungssysteme:

Wie in dem Abschnitt 1.2 beschrieben wird davon ausgegangen, dass im Bereich der vor-
handenen 6stlichen Bebauung das Oberflachenwasser wie bisher in den Untergrund versi-
ckert wird.

Weiterhin wurde der westliche Teil des B-Plangebiets, bestehend aus den Flurstiicken 31/1,
32/1, 188/28, 91 und 35/8 in zwei Teile geteilt.
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Die Aufteilung erfolgt in einen nérdlichen Teil und einen sudlichen Teil, siehe Abschnitt 1.2.

Fur den noérdlichen Teil wird eine kombinierte Entwasserung aus Ableitung und Versicke-
rung vorgesehen.

Fir den sudlichen Teil wird eine Versickerung des Niederschlagwassers uber Versicke-
rungsmulden mit dauerhaft belebter und begrtinter Oberbodenzone vorgesehen.

Nordlicher Teil:

Zum Schutz des Biotops werden die Flachen, auf denen Schadstoffe durch Fahrzeuge
anfallen kdnnen so hergestellt, dass das in dem Bereich anfallende Niederschlagswas-
ser zu dem privaten Regenwasserpumpwerk geleitet wird.

Hierzu gehdren die private Verkehrsflache, bestehend aus den Flurstiicken 188/28, 91
und dstlichen Teilen des Flurstlicks 35/8, mit einer Grélde von 241 m?, Lange ca. 60 m,
Breite 4 m. Weiterhin die Verkehrsflachen der Wohnbauflurstiicke 31/1 und 32/1 mit ei-
ner geschatzten Grofle von ca. 120 m? (Zufahrten und Parkplatze).

Es sind von den Eigentimern der vorgenannten Flursticke entsprechend ausreichend
dimensionierte Entwasserungsorgane zur Aufnahme des auf den Verkehrsflachen anfal-
lenden Niederschlagswassers vorzusehen, die Einleitung erfolgt dann in ein ebenfalls
privates Regenwasserpumpwerk mit Doppelpumpanlage mit Rickstauschutz und Alarm-
geber mit Ableitung Uber eine private Druckrohrleitung und Anschluss an den 6ffentli-
chen Regenwasserkanal in der StralRe ,Steinbergkoppel*.

Die Herstellung des Anschlusses an den o6ffentlichen Kanal ist in Abstimmung mit der
Gemeinde Adendorf zu Lasten der vorgenannten Eigentimer vorzunehmen.

Diese technische Anlage ist dauerhaft zu warten und in funktionsfahigem privatem Be-
trieb zu halten.

Fur die Dachflachen und unbefestigten Flachen der beiden Wohnbaugrundstiicke wur-
den im Abschnitt 2 exemplarische Vordimensionierungen fiir eine oberflachennahe Ver-
sickerung uber Versickerungsmulden vorgenommen, siehe Abschnitt 2 und Lageplan
Nr. 1.

Die Versickerungsmulden sind mit einer 30 cm starken Oberbodenschicht anzudecken.

Diese Versickerungsmulden sind ebenfalls dauerhaft von den entsprechenden Eigenti-
mern zu warten, pflegen und falls erforderlich wiederherzustellen.

Offentliche Entwasserungssysteme:

Im Verlauf des B-Planverfahrens wurde von Anliegern der Stralle ,Steinbergkoppel” Ent-
wasserungsprobleme dieses StralRenzuges im Tiefpunktbereich vor der geplanten priva-
ten Grundstlckszufahrt, Flurstiick 91, geaul3ert.

Bei starkeren Regenereignissen hat das vorhandene Entwasserungssystem mit Stra-
Renablaufen entlang der Stralle ,Steinbergkoppel” die Wassermengen nicht vollstéandig
aufnehmen kdnnen. Erschwerend kommt eine Entwasserungsproblematik aus der sud-
lich einmindenden Stralle ,Wiesenweg® hinzu. Hier scheinen die vorhandenen Strallen-
ablaufe die Regenwassermengen nicht aufnehmen zu kénnen.

Durch die vorgenannten Punkte kam es laut Aussagen von Anliegern bei starkeren Re-
genereignissen immer wieder vor, dass Uberlaufwasser (iber den Bordstein und Gehweg
der ,Steinbergkoppel“, dem natirlichen Gefalle folgend in Richtung Nordwesten und
dementsprechend in Richtung Biotop abgelaufen ist.
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Die Gemeinde Adendorf (iberplant den Bereich, um eine Anderung dieses Zustandes
herbeizuflhren.

Die Situation in dem Tiefpunkt bzw. der Einmindung des Privatweges der Strale ,Stein-
bergkoppel® soll durch zusatzliche Ablaufe bzw. eine Entwasserungskastenrinne vor der
geplanten privaten Verkehrsflache signifikant verbessert werden.

Zusatzlich wird die vorhandene Gehwegabsenkung zur privaten Verkehrsflachen mit ei-
ner starkeren Steigung hergestellt, so dass sich ein grofleres Rickstauvolumen in dem
Bereich auf der 6ffentlichen Stralde bilden kann.

Alle Entwasserungsanlagenteile, privat oder o6ffentlich, sind in regelmaligen Abstanden
auf lhre Funktion hin zu Gberprifen und instand zu halten, insbesondere nach gréRReren
Regenereignissen.
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2. Bemessung der Entwasserungsanlagen

2.1 Grundlagen

DWA-A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagwasser

DWA-M 153 - Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser

RAS-Ew - Richtlinie fir die Anlage von Stralen,
Teil: Entwasserung

KOSTRA-Atlas - Starkniederschlaghdhen fir Deutschland

Aufgestellt - Ingenieurblro Feuerbach, Herr Ahrens

2.2 Berechnungsannahmen

Niederschlaghthen gemalR KOSTRA-Atlas des Deutschen Wetterdienstes:
Regenspende in Adendorf siehe folgende Seite

Regenhaufigkeit fir Versickerungsmulden n=0,2 5-jahriges Ereignis

Durchlassigkeitsbeiwerte:

Die Durchlassigkeitsbeiwerte sind vom Baugrundlabor Liineburg GmbH ermittelt worden;
siehe Anlage, Baugrunduntersuchung.
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2.3 Regenspenden des KOSTRA-DWD 2020 fur Adendorf

KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

N

Niederschlagsspenden nach
KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld : Spalte 150, Zeile 89 INDEX_RC : 089150
Crtsname . Adendorf (NI}
Bemerkung :
Dauerstufe D Niederschlagspenden rN [l/{(s-ha)] je Wiederkehrintervall T [a]
1a 2a 3a Sa 10a 20a 30a 50 a 100 a
5min 230,0 283,3 316,7 360,0 4233 4887 530,0 583,3 663,3
10 min 141,7 175,0 195,0 221,7 260,0 300,0 325,0 360,0 408,3
15 min 105,6 130,0 145,6 165,6 193,3 2233 243,3 2678 304,4
20 min 85,0 105,0 117,5 133,3 156,7 180,8 198,7 2175 2467
30 min 63,3 77.8 87,2 98,9 116,1 133,9 1456 160,6 182,8
45 min 48,7 57,4 64,1 73,0 85,9 98,9 1074 118,5 134.8
60 min 37,5 45,4 51,7 58,9 69,2 79,7 86,7 95,6 108,6
90 min 27,8 34,1 38,1 433 50,9 58,7 63,7 70,4 80,0
2h 22,2 27,5 30,7 34,9 41,0 47,2 51,3 56,7 64,3
3h 16,4 20,2 22,6 25,6 30,1 34,7 37,8 41,7 47,3
4h 13,2 16,3 18,1 20,6 24,2 27,9 30,3 33,5 38,1
6h 9,7 11,9 13,3 15,2 17,8 20,5 223 246 28,0
9h 7.1 8,8 9,8 11,1 13,1 15,1 16,4 18,1 20,6
12h 5,7 7,1 7,9 9,0 10,5 12,1 13,2 14,6 16,5
18 h 4,2 52 5,8 6,6 7.7 8,9 97 10,7 12,1
24 h 3.4 42 47 53 6,2 7.2 7.8 8.6 9.8
48 h 2,0 2,5 2,7 3,1 37 42 4.6 51 58
72h 1.5 1,8 2,0 23 27 3.1 3.4 37 42
4d 1,2 1.5 1,6 1.8 22 25 27 3,0 34
5d 1,0 1,2 1,4 1.6 1,8 21 2,3 2,5 29
6d 0,9 1,1 1,2 1,4 16 1.8 2,0 22 25
7d 0.8 0,9 1.1 1,2 14 16 1.8 20 22
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uiberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlielich Unterbrechungen
N Niederschlagsspende in [l/(s-ha)]

[l itwh KOSTRA-DWD 2020 4.1.3 - Copyright © itwh GmbH 2023 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de
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1. Ausfertigung

Gemal des Merkblattes DWA-M 153 hat eine Bewertung des anfallenden Oberflachen-
wassers vor der Einleitung in ein Gewasser zu erfolgen.

Gewasser

Typ Gewasserpunkte G
gem. Tabellen A.1a bzw. A.1b
rundw. r(l
Gru .d asser ( .a) _ G 12 10
aul3erhalb von Trinkwassereinzugsgebieten
Ermittlung der Abflussbelastung B fur das Einzugsgebiet AE 1
Flachen- | versiegelte | Verhalt- | Belas- Belas- Belas- Belas- Abfluss-
nummer Flache nis- tung tung tung tung belastung
Au,i wert Luft Luft Herkunft | Herkunft Bi
m?2 fi L L F F Punkte
Typ Punkte Typ Punkte
AE 1.1 171 0,75 L1 1 F2 8 6,8
AE 1.2 57 0,25 L1 1 F1 5 1,5
AE 1 228 1,00 8,3

Regenwasserbehandlung ist nicht erforderlich, da B < G
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2.5 Vordimensionierung der Versickerungsmulde fur AE 1

2.5.1. Ermittlung der reduzierten Einzelflachen

Abfluss- versiegelte
FlachengroBe | beiwert Flache
Au,i
AE m2 Qm m2
Wohnbaugrundstlck
exemplarisch Flurstiick 31/1
GRZ 0,25; Grundstucksflache 760 m?
=>mdgl. Gebaudeflache 190 m?
als Dachflache AE 1.1 190 0,90 171

Wohnbaugrundstiick

exemplarisch Flurstiick 31/1
unbefestigte Flache: 760 m? - 190 m?
=> mdgl. unbef. Flache 570 m?

als Grunflache AE 1.2 570 0,10 57
Einzugsflache AE 1 760 228
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1. Ausfertigung

2.5.2 Vordimensionierung der Versickerungsmulde 5-Jahresregen fur AE 1

angeschlossene Flache Au 228 m?2
Durchlassigkeit des Untergrundes kf 1,0E-05 m/s
Durchlassigkeit mit Korrekturfaktor 1 kf 1,0E-05 m/s
Durchlassigkeit der Muldenoberflache => maflgebend kf 5,0E-05 m/s
Sickerflache der Muldensohle As,M 38 m?2
Bemessungshaufigkeit n 0,2 1/a
Zuschlagsfaktor geringes Risiko fZ 1,2
Regen-
Regendauer Regendauer spende erf. Speicher-
D D rD(0,2) volumen
min oder h min I/(s*ha) m3
5 min 5 360 3.1
10 min 10 221,7 3,6
15 min 15 165,6 3,7
20 min 20 133,3 3,7
30 min 30 98,9 3,6
45 min 45 73 3,2
60 min 60 58,9 2,7
90 min 90 43,3 1,4
2h 120 34,9 -0,1
3h 180 25,6 -3,3
4h 240 20,6 -6,7
6h 360 15,2 -13,8
9h 540 11,1 -25,0
12h 720 9 -36,2
18 h 1080 6,6 -59,3
erf. Muldenvolumen: 3,7 m3
Nachweis des Muldenvolumens
Muldenlange I 25,00 m
Muldenbreite b 1,50 m
Muldentiefe t 0,20 m
Einstauhohe h 0,10 m
Sickerflache der Mulde bei Einstauhdhe | x b A 38 m?2
‘gepl. Muldenvolumen VM 3,8 m? ‘
Nachweis der Entleerungszeit
| vorh. Entleerungszeit tE 1,11 h |

<erf tE von 24h



3. Plane
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1 VORGANG UND BAUVORHABEN

Die Gemeinde Adendorf, ansassig in 21465 Adendorf, Rathausplatz 14, plant in Zusammenarbeit mit dem
Ingenieurbliro Feuerbach aus 21271 Hanstedt, Schlolstralle 21a, die dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser im Bebauungsplan Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* in 21368 Adendorf.

Unser Unternehmen wurde per Mail durch die Gemeinde Adendorf beauftragt, insgesamt
4 Kleinrammbohrungen zur Erkundung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse sowie zur Probe-
nahme der anstehenden Boden durchzufiihren. Zur Ermittlung der in-situ Versickerungsfahigkeit sind
zudem 4 OPEN-END-Tests vorgesehen. Das Erkundungskonzept wurde vor Beginn der Untersuchungen
durch das Ingenieurbliro Feuerbach vorgegeben. Die erkundeten Untergrund- und Grundwasser-
verhaltnisse werden in der folgenden gutachterlichen Stellungnahme beschrieben.

Fur die Bearbeitung standen unserem Biiro projektbezogen die folgenden Unterlagen zur Verfiigung:
[U1] Lageplan aus dem Bebauungsplan Nr. 51 im Mafstab 1:1.000 mit Stand Januar 2023

2 DURCHGEFUHRTE UNTERSUCHUNGEN

2.1 Felduntersuchungen

Am 12. Mai 2023 wurden von unserem Unternehmen an den vorgegebenen Aufschlusspunkten insgesamt
vier Kleinrammbohrungen (KRB 1 bis KRB 4) entsprechend DIN EN ISO 22475-1 bis in eine Tiefe von 5,0 m
unterhalb der Gelandeoberflache (GOF) abgeteuft. Die Ergebnisse der Kleinrammbohrungen werden
grafisch entsprechend DIN 4023 in Form von Bohrprofilen in Anlage 1 dargestellt. Die Dokumentation in
Form von Schichtenverzeichnissen nach DIN EN ISO 14688-1 | DIN 4022 kann als Ergénzung zu dieser
Stellungnahme bei Erfordernis nachgereicht werden.

Die Bestimmung der in-situ Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boden mittels OPEN-END-Test konnte
lediglich an den Aufschlusspunkten KRB 1 und KRB 2 durchgefiihrt werden. An den Aufschlusspunkten
KRB 3 und KRB 4 war ein Versickerungsversuch aufgrund der oberflachennahen, bindigen Horizonte nicht
maglich.

Nach Abschluss der Felduntersuchungen sind die Bohransatzpunkte von unserem Unternehmen der Hohe
nach eingemessen worden. Die Lage und die Hohe der Aufschlusspunkte sind in Anlage 1 unserer
vorliegenden Stellungnahme dargestellt. Die gemessenen Hohen unterliegen einer GPS / GNSS
Messungenauigkeit von < 4,0 cm. Die angegebenen Hohen beziehen sich auf NHN (Hohenstatus 170).

2.2  Probenahme / Bodenmechanische Laborversuche

Dem Bohrgut der Kleinrammbohrungen sind flir die Durchfiihrung von bodenmechanischen Laborversuchen
gestorte Bodenproben (BP = Becherprobe) entnommen worden. Im Erdbaulabor wurden nach Vorgabe des
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Ingenieurbliros Feuerbach an ausgewahlten Proben folgende bodenmechanische Laborversuche
durchgefihrt:

- Bestimmung der Kornverteilung durch Nasssiebung (DIN EN ISO 17892-4)
- Bestimmung der Kornverteilung durch komb. Sieb- u. Schidammanalyse (DIN EN ISO 17892-4)

Die Ergebnisse der Laboruntersuchung sind dieser Stellungnahme in Anlage 2 beigefiigt. Bezeichnung und
Entnahmetiefe der Bodenproben sind der Anlage 1 unserer vorliegenden Stellungnahme zu entnehmen.

3 DERBAUGRUND

3.1 Allgemeine Ubersicht / Geologie

Das Projektgebiet befindet sich im nordlichen Bereich der Gemeinde Adendorf im niedersachsischen
Landkreis Lineburg. Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine Grinflache mit kleinerem
Bewuchs. In nérdlicher Richtung schliet das Neubaugebiet Papageienweg an, im Osten und im Slden
befinden sich bestehende Wohngebiete. Der kiinftige Stichweg ist in nérdliche Richtung von der im Stden
verlaufenden Strale Steinbergkoppel vorgesehen.

Bild 1 und Bild 2:  Ansichten des Untersuchungsgebiets und der Untersuchungspunkte (li: KRB 1; re: KRB 3)

."‘

Nach den uns vorliegenden geologischen Unterlagen ist im Untersuchungsbereich mit glazifluviatilen

Sedimente des Saale-Komplexes (Drenthe-Stadium) zu rechnen. Im westlichen Bereich wurden zudem
Beckenablagerungen der Elster-Kaltzeit dokumentiert.
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3.2  Ergebnisse der Kleinrammbohrungen

Im Zuge der Felduntersuchung wurden folgende Hauptbodenarten erkundet:

a) Mutterboden

b) Schmelzwassersand
c) Beckenschluff

d) Geschiebelehm

Die im Plangebiet erkundeten Schichtenabfolgen lassen sich wie folgt beschreiben:

Ab GOF wurde in den Kleinrammbohrungen zunédchst ein 0,5m bis rd. 1,0m machtiger
Mutterbodenhorizont angetroffen. Zur Tiefe folgt in den Aufschllissen KRB 1 und KRB 2 ein
gemischtkorniger Schmelzwassersand, welcher bei KRB 2 bis zur Bohrendtiefe bei GOF — 5,0 m nicht
durchfahren wurde. Bei KRB 1 ist den Schmelzwassersanden zwischen GOF — 1,8 mund rd. GOF -2,1 m
ein weicher bis steifer Geschiebelehm zwischengeschaltet. In den Aufschliissen KRB 3 und KRB 4 wird
der oberflachennahe Mutterboden zunéchst durch einen weichen bis steifen Beckenschluff unterlagert. In
Tiefen zwischen 1,9 mu. GOF und 2,3 mu. GOF folgen ebenfalls bis zur jeweiligen Bohrendtiefe
gemischtkdrnige Schmelzwassersande.

Der erkundete detaillierte Baugrundaufbau kann der Anlage 1 unserer vorliegenden Stellungnahme
entnommen werden.

3.3 Grundwasser

Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Felduntersuchungen im Mai 2023 oberflachennah ab 0,5 m u. GOF
in Form von Stau- und Schichtenwassern angetroffen. Ein durchgehender Grundwasserstand wurde nicht
festgestellt.

Gemessene Wasserstande konnen nicht ohne weiteres in die Planung einbezogen werden, da es sich um
gemessene Tageswerte und nicht um Hoch- bzw. Hichstwasserstande handelt. Der Grundwasserspiegel
schwankt jahreszeitlich und witterungsbedingt. In niederschlagsreichen Wetterperioden und/oder nach der
Schneeschmelze ist mit einem Anstieg des Grundwasserspiegels sowie mit temporéren Stauwasserstanden
zu rechnen. Quantitative Aussagen zu den tatséchlich auftretenden Grundwasserspiegelschwankungen
kénnen nur nach Langzeitbeobachtungen - z.B. durch Einrichten von Grundwassermessstellen — getroffen
werden.

Der zu erwartende mittlere Wasserstand kann bei 0,5 m u. GOF (+24,7 m NHN bis +25,5 m NHN) angesetzt
werden.
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3.4  Bodenmechanische Eigenschaften

Anhand der manuellen und visuellen Beurteilung des Bohrgutes im Feld, den Ergebnissen der
bodenmechanischen Laborversuche sowie unseren Erfahrungen mit geologisch und bodenmechanisch

vergleichbaren Boden kénnen die angetroffenen Hauptbodenarten wie folgt beschrieben werden:

a) Mutterboden

Benennung (DIN EN 1SO 14688-1)

Auffalligkeiten

Bodenfarbe
Bodengruppe (DIN 18196)
Homogenbereich (VOB Teil C, DIN 18300)

Wasserdurchlassigkeitsbeiwert (Erfahrungswerte)

b) Schmelzwassersand
Benennung (DIN EN 1SO 14688-1)

Auffalligkeiten

Bodenfarbe
Bodengruppe (DIN 18196)
Homogenbereich (VOB Teil C, DIN 18300)

Wasserdurchlassigkeitsbeiwert (Erfahrungswerte)

¢) Beckenschluff

Benennung (DIN EN ISO 14688-1)

Auffalligkeiten

Bodenfarbe

Bodengruppe (DIN 18196)
Homogenbereich (VOB Teil C, DIN 18300)
Konsistenz

Wasserdurchlassigkeitsbeiwert (Erfahrungswerte)

Sand, schwach schluffig bis schluffig,
humos bis stark humos

vereinz. Schluffklumpen, vereinz. Kiesel
dunkelbraun

OH

A

ki =5*107 bis 1*10¥m/s

Mittelsand, schwach schluffig,

schwach feinsandig, schwach grobsandig
Feinsand

Sand, schluffig bis stark schluffig, schwach tonig
bereichsw. vernésst, lokal organ. Spuren

braun, hellgrau

SU/SU*

B/B

ki =5 *10bis 1*10m/s

Schluff, schwach tonig bis tonig,
schwach feinsandig bis feinsandig,
schwach humos

zahlr. organ. Spuren, Sandlagen,
Eisenkonkretionen

braun, grau

UM/0U

Cc/C

weich bis steif

ki =5 *108bis 5*10"" m/s
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d) Geschiebelehm
Benennung (DIN EN ISO 14688-1) Schluff, schwach tonig bis tonig, schwach sandig
Auffalligkeiten zahlr. Eisenkonkretionen, es ist mit gréferen
Kiesen und Steinen zu rechnen
Bodenfarbe grau
Bodengruppe (DIN 18196) ST/TL
Homogenbereich (VOB Teil C, DIN 18300) D/D
Konsistenz weich bis steif

Wasserdurchlassigkeitsbeiwert (Erfahrungswerte) ki=1*108bis 1*10"°m/s

3.5  Wasserdurchlassigkeit der versickerungsrelevanten Lockergesteine

Nach den Ergebnissen der Kleinrammbohrungen stehen im Untersuchungsbereich unterhalb des
oberflachennahen Mutterbodens Schmelzwassersande (SU und SU* gem. DIN 18 196) und Beckenschluff
(UM /0U) an. Lokal wurde ein zwischengeschalteter Geschiebelehm der Bodengruppen ST/ TL erkundet.

Gemal Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005): "Planung; Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" werden die Niederschlagsabflisse hinsichtlich ihrer Stoffkonzentration und der
madglichen Grundwasserbeeinflussung in drei Kategorien eingeteilt (vgl. DWA-A 138; 3.1.2). Nach Tabelle 1
des vorgenannten Arbeitsblattes fallen die Niederschlagsabflisse nach aktuellem Kenntnisstand in die
Kategorie tolerierbar, d.h. die Niederschlagsabfliisse konnen nach geeigneter Vorbehandlung oder unter
Ausnutzung der Reinigungsprozesse in der Versickerungsanlage versickert werden. Die in Frage
kommenden ober- und unterirdischen Versickerungsanlagen sind ebenfalls in der Tabelle 1 angefiihrt. Der
entwasserungstechnisch relevante Bereich fir eine Versickerung von Niederschlagswasser liegt in einem
Wasserdurchlassigkeitsbeiwertbereich von k-Wert = 1:10-3 m/s bis 1:10 m/s. Die Machtigkeit des Sicker-
raums sollte bezogen auf den mittleren hdchsten Wasserstand grundsatzlich 1,0 m nicht unterschreiten.
Weiterhin ist flr den versickerungstechnisch relevanten Bereich nachzuweisen, dass keine
umweltchemischen Belastungen vorliegen.

In unserem Erdbaulabor wurde flir 2 vorgegebene Proben die Kornzusammensetzung durch Nasssiebung
bzw. kombinierte Sieb- und Schidmmanalyse gem. DIN EN ISO 17892-4 bestimmt und der
Wasserdurchlassigkeitsbeiwert rechnerisch nach HAZEN bzw. KAUBISCH wie folgt ermittelt:

KRB 1/BP 1 (Mittelsand, schwach schluffig, schwach feinsandig, schwach grobsandig)  k-Wert=1,2 - 104 m/s
KRB 3/ BP 3 (Sand, schluffig, schwach tonig) k-Wert=5,0 - 107 m/s

Die sich aus den Kornverteilungen ergebenden ki-Werte sind fur den Erhalt des Bemessungswasserdurch-
lassigkeitsbeiwertes (k-Wert) nach Anhang B, Tabelle B.1 des DWA- Regelwerkes, Arbeitsblatt A 138 mit
dem Faktor 0,2 zu multiplizieren und ergeben sich somit wie folgt:
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KRB 1/BP 1 (Mittelsand, schwach schluffig, schwach feinsandig, schwach grobsandig)  k-Wert =2,4 - 10-° m/s
KRB 3/ BP 3 (Sand, schluffig, schwach tonig) krWert=1,0 - 108 m/s

Erganzend wurde im Nahbereich der KRB 1 und KRB 2 das in-situ Infiltrationsvermdgen mittels OPEN-
END-Test ermittelt. In einer Messtiefe von 0,8 m u. GOF bzw. 1,0 m u. GOF wurden dabei folgende
Bemessungswasserdurchlassigkeitsbeiwerte ermittelt:

OET 1 (Mittelsand, schwach schluffig, schwach feinsandig, schwach grobsandig) krWert =47 - 104m/s
OET 2 (Sand, schluffig, schwach tonig) krWert =1,9 - 105 m/s

Die anstehenden bindigen Horizonte weisen erfahrungsgemaf Durchlassigkeiten von k-Wert < 1:10-8 m/s
auf und kdnnen somit fiir eine Versickerung als ungeeignet bezeichnet werden. Die Schmelzwassersande
der Bodengruppe SU* weisen Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte (iber und unter dem unteren Grenzbereich
des DWA-A 138 auf und sind daher lediglich bei ZusatzmaBnahmen fir eine Versickerung geeignet. Eine
ausreichende Durchlassigkeit kann den Schmelzwassersanden der Bodengruppen SE und SU
zugeschrieben werden.

Gemal den uns bekannten Informationen ist fur die kinftige StraBe mit einer Aufhéhung von rd. 1,0 m in
stidliche Richtung zu rechnen. Somit ist auch fiir die angrenzenden Grundstiicke eine Aufhéhung
erforderlich. Weiterhin ist eine Entwasserung entlang der StraRe nach Norden mit einem anschlieRenden
Pumpenschacht vorgesehen. Ausgehend von einem zusétzlichen Abtrag des Mutterbodens und einer gut
wasserdurchlassigen Ersatzbodens ist daher im Bereich von KRB 1 und KRB 2 oberflachennah mitrd. 1,0 m
bis 2,0 m versickerungsfahigem Boden zu rechnen. Die Versickerung in die zur Tiefe anstehenden Sande
der Bodengruppe SU* kann dann iiber l&ngere Zeitraume erfolgen. Uberschiissiges Niederschlagswasser
wird im Bereich der Strale aufgefangen und abgeleitet. Wir empfehlen fiir die Grundstiicke bspw. eine
Rigole mit einem Notiiberlauf an das geplante Kanalsystem. Im Bereich der Aufschilisse KRB 3 und KRB 4
ist aufgrund des anstehenden Beckenschluffs mit keiner nennenswerten Versickerungsleistung zur Tiefe zu
rechnen, sodass die Grundstticke direkt an die geplante Entwasserungsleitung anzuschlieRen sind.

Es ist darauf zu achten, dass die Hauptbodenarten im Untersuchungsgebiet stark verzahnt vorliegen,
sodass auch kleinrdumige Veranderungen mdglich sind. Im Zuge der Bauausflihrung sind daher ein
besonderes Augenmerk auf die flachige Beschaffenheit der Sande im versickerungstechnisch relevanten
Bereich zu legen und ggf. ein zusatzlicher Bodenaustausch vorzusehen.

Wir weisen darauf hin, dass jegliche Eingriffe in das Grundwasser genehmigungsbedurftig sind.
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SEITE9 Untersuchung der Versickerungsfahigkeit
im Bebauungsplan Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost" in 21365 Adendorf

4  SCHLUSSBEMERKUNG

Die vorliegende Stellungnahme bezieht sich auf den zum Zeitpunkt der Niederschrift vorliegenden
Planungsstand. Nachtragliche Anderungen des Planungsstandes sind mit dem Gutachter abzustimmen.
Gegebenenfalls sind weitere Aufschliisse erforderlich, um die bisherigen geotechnischen Angaben und
Empfehlungen dem aktuellen Planungsstand bzw. der Ausfilhrungsplanung gegentber bestatigen oder
anpassen zu konnen.

Bei den von unserem Unternehmen durchgefiihrten Untersuchungen handelt es sich um punktférmige Auf-
schliisse, weshalb Abweichungen im flachenhaften Anschnitt nicht auszuschliefien sind. Die beschriebenen
Baugrundverhéltnisse sind im Zuge einer Bauausfihrung zu prifen. Bei Abweichungen ist das weitere
Vorgehen mit unserem Unternehmen abzustimmen.

Nicht auf dem Grundstiick verbleibender Bodenaushub ist abfallrechtlich nach der Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu beproben, zu analysieren und zu deklarieren.

Fur die vorgenannten Leistungen sowie fir weitere Beratungen steht lhnen unser Blro gerne zur Verfligung.

BAUGRUNDLABOR LUNEBURG GmbH
Vastorf, 31.05.2023
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Punkt Rechtswert Hochwert Hoéhe in m NHN
(Hohenstatus 170) [UTM32-8] [-] [m]
KRB 1| OET 1 32596080.638 | 5905437.861 26.006
KRB 2 | OET 2 32596058.691 | 5905452.738 25.639
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Untersuchungsbericht fiir bodenmechanische Laborversuche

Auftraggeber: Gemeinde Adendorf

Projektnummer: 7140/2023

Anlage: 2

Projektbezeichnung: Untersuchung der Versickerungsfahigkeit

im Bebauungsplan Nr. 51 ,Steinbergkoppel Ost* in 21365 Adendorf

Probenahmedatum: 12. Mai 2023
Probengefale: PE-Becher
Untersuchungsumfang: Kornzusammensetzung durch Nasssiebung

DIN EN ISO 17892-4

Kornzusammensetzung durch kombinierte Sieb-Schidmmanalyse
DIN EN ISO 17892-4

Gewerbegebiet 5 - 21397 Vastorf - Telefon 04137-813 302 oder 303 - FAX 04137-808 902 - info@baugrund-lueneburg.de - www.baugrund-lueneburg.de
Baugrundlabor  Lineburg GmbH - Handelsregister Lineburg HRB 602 - Geschéftsfihrer:  Amndt von Lieberman, Dipl.-Ingenieur

Ingenieurbiiro fiir Baugrunderkundung ¢ Griindungsberatung * Hydrogeologie ¢ Altlasten-Erkundung und Bewertung




BAUGRUND
LABOR

Bearbeiter: JS

Gewerbegebiet 5

LUNEBURG 21397 Vastorf

Tel. (04137) 81 33 02
Fax (04137) 80 89 02

Datum: 16.05.2023

Kornungslinien

Auftraggeber: Gemeinde Adendorf
Probe erhalten am: 12.05.2023

7140 - Untersuchung der Versickerungsfahigkeit im | Artder Entnahme: gestért (BP)
Bebauungsplan Nr. 51 "Steinbergkoppel Ost" in 21365 Adendorf
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Bearbeiter: JS

Gewerbegebiet 5

LUNEBURG 21397 Vastorf

Tel. (04137) 81 33 02
Fax (04137) 80 89 02

Datum: 16.05.2023

Kornungslinien

7140 - Untersuchung der Versickerungsfahigkeit im
Bebauungsplan Nr. 51 "Steinbergkoppel Ost" in 21365 Adendorf

Probe erhalten am:

Auftraggeber: Gemeinde Adendorf
12.05.2023
Art der Entnahme: gestort (BP)
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Projektnummer:
Projekt:

Datum:
Versuchsnummer:
Station:
Gesamtdauer:

Flachennutzung:
Bodenart:

Bodenfeuchtigkeit:

MeRtiefe:

MeRprotokoll und Auswertung

Open-End-Test

7140/2023

BAUGRUND
LABOR

Untersuchung der Versickerungsfahigkeit im Bebauungsplan
Nr. 51 "Steinbergkoppel Ost" in 21365 Adendorf

15.05.2023
OET 01
KRB 01
30 min
Grinflache

‘ LUNEBURG

Anlage 3.1

Mittelsand, schwach schluffig, schwach feinsandig, schwach grobsandig

nass
0,80 m

MeRintervall Uhrzeit Meldauer versickerte Wasserstand Infiltrations-
Nr. Wasser- im MeRrohr rate
menge H Q
min min cm’ cm cm®/min

0 08:44 0 0 5 0
1 08:45 1 112 5 112
2 08:46 1 92 5 92
3 08:47 1 82 5 82
4 08:48 1 82 5 82
5 08:49 1 82 5 82
6 08:50 1 82 5 82
7 08:51 1 41 5 41
8 08:52 1 133 5 133
9 08:53 1 82 5 82
10 08:54 1 92 5 92
1 08:59 5 469 5 94
12 09:04 5 500 5 100
13 09:09 5 520 5 104
14 09:14 5 510 5 102

mafRgebende Infiltrationsrate: 102 cm’/min

Wasserdurchlassigkeitsbeiwert k;: 2,38 x 10* m/s

Bemessungswasserdurchlassigkeitsbeiwert”) = 2 x k; = 4,76 x 10* m/s

*) vgl. DWA-A 138; Anhang B, Tabelle B.1

Radius des Mefrohrs: r=2,6 cm
Berechnung: ki = Q/(5,5 x r x H x 6000)
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Open-End-Test
Anlage 3.2
Projektnummer: 7140/2023
Projekt: Untersuchung der Versickerungsfahigkeitim Bebauungsplan
Nr. 51 "Steinbergkoppel Ost" in 21365 Adendorf
Datum: 15.05.2023
Versuchsnummer: OET 02
Station: KRB 02
Gesamtdauer: 30 min
Flachennutzung: Grinflache
Bodenart: Sand, schluffig, schwach tonig
Bodenfeuchtigkeit: nass
MeRtiefe: 1,00 m
MeRprotokoll und Auswertung
MeRintervall Uhrzeit MeRdauer versickerte Wasserstand Infiltrations-
Nr. Wasser- im MeRrohr rate
menge H Q
min min cm® cm cm®/min
0 09:44 0 0 5 0
1 09:45 1 20 5 20
2 09:46 1 20 5 20
3 09:47 1 20 5 20
4 09:48 1 51 5 51
5 09:49 1 31 5 31
6 09:50 1 20 5 20
7 09:51 1 10 5 10
8 09:52 1 10 5 10
9 09:53 1 10 5 10
10 09:54 1 0 5 0
11 09:59 5 20 5 4
12 10:04 5 31 5 6
13 10:09 5 20 5 4
14 10:14 5 20 5 4

mafRgebende Infiltrationsrate: 4 cm’/min

Wasserdurchlassigkeitsbeiwert kg 9,51 x 10° m/s

Bemessungswasserdurchlassigkeitsbeiwert”) = 2 x k; = 1,90 x 10° mis

*) vgl. DWA-A 138; Anhang B, Tabelle B.1

Radius des Mefrohrs: r=2,6 cm
Berechnung: ki = Q/(5,5 x r x H x 6000)
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