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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sportplatz

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

/A

3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

F

z.B.
0,25 Grundflachenzahl (GRZ)

FH=9,5 m max. Hohe der baulichen Anlagen in m Gber
Oberkante EGFF, hier: Firsthohe (FH)

2.B.
TH=4,0 m max. Héhe der baulichen Anlagen in m Gber

Oberkante EGFF, hier: Traufhohe (FH)

z.B.

Fumin= 700 m? MindestgrundstiicksgroRe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4. Verkehrsflachen

v—7 Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Alter Sportplatz

T\
A

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

Bauliche Nutzung

Notwendige Zufahrten zur ErschlieBung von Grundstiicken oder Gebauden, die zur er-
schliefenden Stralle mindestens 25 m zuruck liegen, werden auf einer maximalen Lange
von 15,0 m und einer maximalen Breite von 3,0 m nicht auf die zulassige Grundflache
angerechnet, wenn sie in wasser- und luftdurchlassiger Weise befestigt werden (z.B.
Schotter, Rasengittersteine, usw.). Dabei darf der Abflussbeiwert héchstens 0,5 betragen.
Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

(§ 19 Abs.4 BauNVO)

Je Baugrundstuck ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von hochstens 3,5 m zulassig. Aus-
genommen hiervon sind die Zufahrten zur Artlenburger Landstrale.
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Im WA1-Gebiet sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulassig. Im WA2-Gebiet
sind je Einzelhaus hochstens vier Wohnungen zulassig.
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet bestehen Hohenbeschrankungen gemaf Nutzungsschablone in
der Planzeichnung (First-, Traufh6he- bzw. Gebaudehdhe). Diese Hoéhen beziehen sich
auf die Oberkante des vorhandenen Erdgeschoss-FertigfuBboden (EGFF). Die Oberkante
des Erdgeschoss-FertigfulRbodens (OK EGFF) darf héchstens 0,3 m Uber dem natirlichen
Gelande liegen. Die Gebaudeecke, bei der das Gelande am niedrigsten ist, ist der Be-
zugspunkt. Die Héhe des natirlichen Gelandes wird durch die Hdhenlinien im Plan defi-
niert. Ggf. ist zwischen den Hohenlinien zu interpolieren.

Die Firsthohe ist der hochste Punkt des Daches, der von der Oberkante des Erdgeschoss-
FertigfuBbodens (OK EGFF) gemessen wird. Die Traufhdhe und die Gebaudehdhe bezie-
hen sich ebenfalls auf die OK EGFF. Der obere Bezugspunkt der Traufhdhe ergibt sich
aus dem Schnitt der AufRenhaut der Dachflache mit der Auflenwand des Gebaudes.

(§§ 16 Abs.3 u. 18 Abs.1 BauNVO)

Abweichend von der in der Planzeichnung festgesetzten GRZ von 0,3 gilt fir das Grund-
stlck Flurstick 8/133 (Bultenweg 1D/1E) die GRZ des Bestandes zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses, die mit 0,32 ermittelt wurde.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.5 BauNVO)

Oberflachenentwasserung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Bau-
grundstlck zur Versickerung zu bringen oder zu verdunsten. Technische Anlagen wie Si-
ckerschachte, Rigolen, usw. sind zulassig. Hierbei ist das auf befestigten Hofflachen an-
fallende Oberflachenwasser Uber die belebte Bodenzone (Sickermulden) zur Versicke-
rung zu bringen. Dartber hinaus ist die Nutzung als Brauchwasser zulassig.

Wenn nachgewiesen wird, dass die Oberflachenwasserbeseitigung nach den Maltgaben
der vorstehenden Festsetzung unverhaltnismaRig hohe Kosten zur Folge hat, kann die
Gemeinde auf Antrag ausnahmsweise einer (teilweisen) Einleitung in den Regenwasser-
kanal zustimmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Ortliche Bauvorschrift

Die drtliche Bauvorschrift wird geman § 84 (3) NBauO fur die §§ 1, 2, 3, 5, 6, 7 im Ubertrage-
nen Wirkungskreis aufgestellt. Der § 4 basiert auf § 84 (1) NBauO und wird damit im eigenen
Wirkungskreis aufgestellt.

§1

§2

§3

§4

§5

§6

Dacher

(1) Die Hauptdachflachen der Wohnhauser in den WA-Gebieten sind nur als Sattel- oder
Krippelwalmdacher mit gleichem Neigungswinkel der gegeniberliegenden Dachflachen
zulassig. Der Neigungswinkel der Hauptdachflachen wird zwischen 30° und 55° festge-
setzt. Krippelwalme sind bis 60° zuldssig. Fir Grindacher sind ausnahmsweise gerin-
gere Dachneigungen zulassig.

(2) Fur die geneigten Dacher sind nur Dachpfannen mit den Farbtonen rot - rotbraun und
anthrazit (Rotténe RAL Nr. 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche, Anthrazit-
tone RAL Nr. 7015, 7016 oder ahnliche) zulassig. Je Gebaude dirfen die Dacher nur mit
einem Material in nur einer Farbe gedeckt werden. Glanzende Pfannen (glasiert oder
engobiert) sind nicht zulassig. Griindacher sowie Solar- und Photovoltaikanlagen sind zu-
satzlich allgemein zulassig.

AuBenwande

Blockbohlenhauser sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den WA-Gebieten nur an der Statte der Leistungserbringung und
nur bis zu einer GroRe von max. 0,5 gm zulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind
unzulassig.

Stellplatze

Auf jedem Baugrundstick sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze anzulegen.
Abweichend davon ist fir Wohnungen bis zu einer Grélze von 50 m? nur ein Stellplatz
anzulegen.

Gestaltung der Garten, Einfriedungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig.
Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht flir eine andere
zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grin-
flachen anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zu-
lassig. Zaune oder flachenhafte Teile von Zaunen aus Kunststoff sind unzuldssig.

Ausnahmen / Abweichungen

(1) Die Vorschriften der §§ 1 + 2 gelten nicht fur Wintergarten.

(2)

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung sind zulassig, wenn die stadtebauli-
chen, baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt
werden. Die Abweichungen sind bei der Bauaufsichtsbehdrde zu beantragen.

(§ 66 (5) NBauO)
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§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den aufgeflihrten ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaf’ § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

1. Rechtsgrundlagen
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
— Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
— Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012
— Nieders. Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010
in der jeweils aktuellen Fassung.

2. Archaologische Denkmalpflege

Im Plangebiet muss mit archdologischen Funden gerechnet werden. Es wird darauf hingewie-
sen, dass beabsichtigte Erdarbeiten einer vorherigen Genehmigung der unteren Denkmal-
schutzbehorde bedirfen. Baugenehmigungen und andere Genehmigungen dirfen nur nach
vorheriger Beteiligung der unteren Denkmalschutzbehdrde erteilt werden.

Darilber hinaus gilt § 14 NDSchG, wonach derjenige, der Sachen oder Spuren findet, bei de-
nen es sich um Kulturdenkmale (Bodenfunde) handeln kdnnte, dies unverziglich einer Denk-
malbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archdologische Denkmalpflege (§
22) anzuzeigen hat. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und
vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen.

3. Baumschutzsatzung — Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes

Fir das gesamte Gemeindegebiet von Adendorf gilt eine Baumschutzsatzung. Danach sind
Baume und Hecken unter bestimmten Voraussetzungen geschutzt. Gemal § 5 der Baum-
schutzsatzung kann innerhalb von Bebauungsplangebieten von der Gemeinde eine Aus-
nahme zugelassen werden. Fiur die Ausnahmegenehmigung ist vom Bauherrn ein Antrag mit
Begrindung zu stellen. Dem Antrag ist ein Bestandsplan beizufligen, in dem die von einem
Vermessungsbiro erfassten geschitzten Hecken und Baumen gemal § 6 (1) der Baum-
schutzsatzung eingetragen sind.

In der Plangrundlage ist der vermutete wertvolle vorhandene Baumbestand zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses nachrichtlich dargestellt. Wenn insbesondere in zurtickliegenden Berei-
chen der Bestand nur schwer zu erfassen ist, sind Gehdlzflachen durch eine grobe Umringsli-
nie gekennzeichnet.

Da der Bestand bzgl. der Lagegenauigkeit und der Vollstandigkeit ungenau sein kann, dient
er in erster Linie der AnstoBwirkung. Eine Ausnahme von der Baumschutzsatzung wird des-
halb nur auf der Grundlage eines Bestandsplanes gemaR § 6 (1) der Baumschutzsatzung er-
teilt (s.o.).
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4. Schallschutz

Entlang der Artlenburger Landstral3e ist mit Immissionswerten zu rechnen, die die Richtwerte
der TA Larm Uberschreiten, wie Gutachten in der naheren Umgebung gezeigt haben. Da die
Grundstulicke bereits Giberwiegend bebaut sind und aktiver Schallschutz (Wand oder Wall) hier
aus stadtebaulichen Grunden nicht in Frage kommen, wird ein Schallgutachten zu dem vo-
raussehbaren Ergebnis kommen, dass Passive Schallschutzmalinahmen notwendig sind. Das
heil}t, dass die AuRenbauteile so gedammt werden, dass im Innenbereich ein dem Nutzungs-
zweck entsprechende Schallreduzierung erreicht wird. Auch die Aufienwohnbereiche sind
durch die Lage zur schallabgewandten Seite bzw. durch aktive SchallschutzmalRnahmen so
zu gestalten, dass ein niedriger, dem WA-Gebiet entsprechender, Immissionswert erreicht
wird.

Da die passiven SchallschutzmalRnahmen wesentlich von der konkreten Gestaltung, der Lage
und der Nutzung des Gebaudes abhangen und die Grundstiicke bereits bebaut sind, ist bei
Bedarf ein Schallschutzgutachten erst im Rahmen der Baugenehmigung auf der Grundlage
eines konkreten Bauantrages zu erstellen.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), und des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Ge-
meinde Adendorf den Bebauungsplan Nr. 54 ,Jahnweg“ mit ortlicher Bauvorschrift, beste-
hend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrift
als Satzung beschlossen.

Adendorf, den

(Maack)
- Burgermeister -

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Ortsentwicklung, Umwelt und Bauen (AOUB) der Gemeinde Adendorf hat
in seiner Sitzung am 14.10.2021 beschlossen den Bebauungsplans Nr. 54 ,Jahnweg® mit 6rt-
licher Bauvorschrift aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.10.2012 bekannt-
gemacht.

Adendorf, den............
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Adendorf, Flur 8
Mafstab: 1: 1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand: November 2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Laneburg,den
Katasteramt Luneburg



Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro

SchillerstraBe 15
PATT

21335 Liineburg

Tel. 04131/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.pati-plan.de

Lineburg,den e
- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der AOUB der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am .......... dem Entwurf des Be-
bauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Veroéffentlichung im Internet ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Internetadresse sowie die Dauer der Veroffentlichung wurden am ............. ortsublich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung konnten vom
.......... bis ........... gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich eingesehen werden.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Adendorf hat den Bebauungsplan Nr. 54 ,Jahnweg* mit ortlicher Bau-
vorschriftnach nach Prifung der Anregungen und Bedenken in seiner Sitzung am ............
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Adendorf, den............
Blrgermeister

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 54 ,Jahnweg“ mit 6rtlicher Bauvorschrift bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrift, wird
hiermit ausgefertigt.

Adendorf, den............
Burgermeister



Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 54 ,Jahnweg“ mit 6rtlicher Bauvorschrift ist geman
§10 Abs.3 BauGB ................... im Amtsblatt Nr. ..... fur den Landkreis Lineburg be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am .................. rechtsverbind-
lich geworden. (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Adendorf, den............ s
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 54 ,Jahnweg“ mit
ortlicher Bauvorschrift sind Verletzungen von Vorschriften gemall § 215 BauGB beim Zu-
standekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Adendorf, den............
Blrgermeister
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1. Anlass und Ziel

Adendorf ist als Wohnstandort sehr beliebt. Da nur wenige freie und verfigbare Baugrund-
stiicke zur Verfligung stehen, wachst der Nachfragedruck auf den Innenbereich erheblich.
Um auf den zum Teil groflen Grundstlicken eine ungeordnete Verdichtung zu vermeiden,
Uberplant die Gemeinde in mehreren Schritten die bisher nicht Gberplanten Innenbereiche,
in denen bisher eine Neubebauung aufgrund des § 34 BauGB erfolgte, was in letzter Zeit
wiederholt unerwiinscht grole Neubebauungen zur Folge hatte. Ziel dieses Bebauungspla-
nes ist einerseits eine mafvolle Verdichtung des Innenbereiches zu ermdglichen, anderer-
seits aber die flir Adendorf typische aufgelockerte und durchgriinte Baustruktur zu erhalten.

Aufgrund der sehr glnstigen Lage der Baugrundstiicke zu fast allen Infrastruktureinrichtun-
gen der Gemeinde ist aus stadtebaulicher Sicht eine Nachverdichtung in diesem zentralen
Ortsbereich winschenswert.

Da es sich um die Nachverdichtung von Innenbereichsflachen handelt, wird der Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren gemag § 13a BauGB aufgestellt.

2. Lage und Topografie des Plangebiets / Bestandsanalyse

Das etwa 3,48 ha grof3e Plangebiet liegt im Westen von Adendorf. Das Ortszentrum mit Ein-
zelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen, dem Rathaus, dem Kindergarten und der
Grundschule liegt nur etwa 500 bis 700 m entfernt dstlich des Plangebietes. Das Plangebiet
wird im Uhrzeigersinn wie folgt begrenzt:

- im Norden von der rickwartigen Grenze Wohnbaugrundstiicke stidlich des Jahnweges
- im Osten vom Jahnweg

- im Suden vom Blltenweg und

- im Westen von der Artlenburger Landstral3e (B 209)

Der an die B209 grenzende Bereich liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt der Bundesstrafle 209.

Die Flache des Plangebietes ist nahezu vollstandig mit Wohnbebauung bestanden. Es han-
delt sich Uberwiegend um eine eingeschossige Einfamilienhausbebauung, wobei die Bebau-
ung urspringlich auf relativ groRen Grundstiicken erfolgte. In den letzten Jahren hat sich
aufgrund von Grundstucksteilungen mit zum Teil sehr kleinen Grundstiicken und einer dann
dichten Bebauung sowie der Errichtung von Mehrfamilienhdusern eine Tendenz zu einem
inhomogenen Wohngebiet entwickelt.

Dadurch gibt es einerseits drei Grundsticke mit einer Flachengrée unter 500 m?, wahrend
andererseits zehn Grundstucke eine Flache zwischen 1.500 m? und 3142 m? haben. Wegen
der vielen groRen Grundstiicke haben fast 50 % der Grundstlcke eine GRZ unter 0,1, was
im Vergleich zu neueren Wohngebieten in Adendorf sehr niedrig ist. Weitere ca. 25 % der
Grundstucke besitzen eine GRZ bis 0,15, so dass sich bei einer angestrebten GRZ von 0,25
im WA1-Gebiet und 0,3 im WA2-Gebiet noch viel Potential flir eine zum Teil gro3zligige bau-
liche Erweiterung oder die Errichtung eines weiteren Einfamilienhauses auf dem jeweiligen
Grundstick ergeben.

In den letzten Jahren nimmt der Nutzungsdruck in dem Plangebiet deutlich zu. Es werden
vermehrt durch Neubau deutlich gréRere Baukdrper errichtet, die zum Teil mit mehreren
Wohnungen ausgestattet werden. Zudem liegen entsprechende Bauvoranfragen vor. Damit
geht langfristig der begrtinte Einfamilienhauscharakter des Gebietes verloren, zumal die Frei-
flachen des jeweiligen Baugrundstuickes zu einem grof3en Anteil fur Stellplatze bendtigt wer-
den. Die sogenannte GRZ2 liegt bei sieben Grundstlicken heute schon uber 0,4 bis zu 0,81,

Planungsbiiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 3/13
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so dass kunftig insbesondere die Versiegelung durch Nebenanlagen, Zufahrten, Stellplatze
und Garagen klar begrenzt wird.

In dem Innenbereichen des Baublocks sind noch gréRere Laubbaume anzutreffen, die als
erhaltenswert einzustufen sind.

Das Gelande ist zum Teil stark bewegt. Wie aus den Hohenlinien ersichtlich ist, fallt das
Gelande von Osten nach Westen bzw. Stidwesten relativ stark ab. Im sldlichen Bereich des
Plangebietes wird auf einer Strecke von etwa 100 m ein Héhenunterschied von 8 m ermittel,
was einem Gefalle von immerhin 8 % entspricht. Auch zur viel befahrenen Bundesstralle 209
(Artlenburger LandstralRe) fallt das Gelande auf kurzer Strecke zum Teil stark ab, so dass
hier zur ErschlieBung eine Béschung iberwunden werden muss. Durch die Hochlage des
Plangebietes ergibt sich aber auch ein gewisser Schallschutz.

3. Rahmenbedingungen
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Lineburg von 2003 in der Fas-
sung 2010 weist Adendorf als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung Ent-
wicklung von Wohnstatten und von Arbeitsstatten aus. Daruber hinaus bestehen fur den Be-
reich der Anderungsflache keine besonderen raumordnerischen Funktionen. Vorranggebiete
sind nicht betroffen.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Nachverdichtung eines bereits bebauten Berei-
ches handelt, ist der im RROP vorgegebene Zielwert fir neue Wohnbauflachen nicht rele-
vant.

Lage des Plangebietes

Auszug RROP 2010

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans WA-Gebiet
dar. Der Bebauungsplan wird damit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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NDSchG unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir
die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 22). Die zustandige staatliche Denkmalbe-
horde und ihre Beauftragten sind berechtigt, den Bodenfund zu bergen und die notwendigen
MaRnahmen zur Klarung der Fundumstande sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grund-
stlck vorhandener Bodenfunde durchzufuhren.

4. Festsetzungen und deren Auswirkungen

Um die Struktur und Gestaltung des Gebietes zu erhalten sind fur Erweiterungen oder Neu-
bebauungen verschiedene Vorgaben einzuhalten.

Ziel ist es das vorhandene, klassische eingeschossige Erscheinungsbild mit geneigten Dach-
flachen zu erhalten. Der Grinanteil, d.h. unversiegelte Flachen sollen Gberwiegen. GrofRe
Laubbaume sollen moglichst erhalten werden. Sie sind durch die fiir ganz Adendorf geltende
Baumschutzsatzung geschitzt. Ist zur sinnvollen Nutzung eines Grundstlickes die Baumer-
haltung nicht méglich sind gemal Baumschutzsatzung bei Erteilung einer Ausnahmegeneh-
migung entsprechende Ersatzpflanzungen vorgeschrieben.

Gemal der bereits vorhandenen Wohnnutzung werden WA-Gebiete festgesetzt. Im Westen
angrenzend zur Bundesstralde, befinden sich bereits einige wenige Wohnhausern, die zu-
mindest zweigeschossig wirken und die mehr als zwei Wohnungen in einem Wohngebaude
haben und damit als Mehrfamilienhauser einzuordnen sind. In diesem Bereich soll auch kunf-
tig eine geringfugig dichtere Bebauung mit groReren Traufhdhen zugelassen werden. Da das
Gelande von Osten nach Westen abfallt, fallen die hoheren Traufhohen fir die benachbarten
ostlich gelegene Wohnbebauung weniger auf, da sie wegen der Topografie optisch weniger
hoch erscheinen.

Die Ubrigen Flachen des Plangebietes sind eher durch Einfamilienhauser gepragt. Die Fest-
setzungen zum Mal} der Nutzung (GRZ 0,25; FH 9,5, TH 4,0), der Anzahl der Wohnungen
in Wohngebauden sowie der Bauweise orientieren sich an den Festsetzungen fur entspre-
chende Gebiete an anderen Stellen in Adendorf (z.B. B-Plan Nr. 47 ,Adendorf Ost).

4.1 WA1-Gebiet

Da die GRZ mit 0,25 relativ niedrig festgesetzt wird, wird die sogenannte GRZ2 (gemaR § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO) im Bestand ofters Uberschritten, wobei die Erfassung des Ist-Zustan-
des nur aus dem Luftbild erfolgte und damit eine entsprechende Unsicherheit beinhaltet.
Kunftig ist bei Nutzungséanderungen die GRZ2 einzuhalten, wodurch Grundstuckseigentimer
zu einer Minimierung des Versiegelungsgrades angehalten werden. Um aulRergewdhnliche
Harten bei Grundstiicken in zweiter Reihe zu vermeiden, wird textlich festgesetzt, dass Zu-
fahrten fur zurtckliegende Gebaude auf einer maximalen Lange von 15,0 m und einer maxi-
malen Breite von 3,0 m auf die zulassige Grundflache nicht angerechnet werden, wenn sie
in wasser- und luftdurchlassiger Weise befestigt werden (z.B. Schotter, Rasengittersteine,
usw.). Dabei darf der Abflussbeiwert héchstens 0,5 betragen. Auch der Unterbau ist entspre-
chend wasserdurchlassig herzustellen.

Da mit dieser Bestimmung insbesondere sogenannte Pfeifengrundstiicke oder Gebaude in
2. Baureihe die Vergunstigung bei der GRZ2-Berechnung erhalten sollen, gilt die Festset-
zung nur fur Gebaude bzw. Grundsticke die mindestens 25 m von der erschlieRenden
Strafde zurtck liegen.

Die relativ geringe GRZ von 0,25 stellt sicher, dass das Grundstlick maximal zu 37,5 %
(0,25 + 0,5 * 0,25 = 0,375) versiegelt wird.

Auf die Festsetzung einer Geschossigkeit wird zugunsten der Festsetzung von Trauf- und
Firsthéhen verzichtet. Zusammen mit der Festsetzung von geneigten Dachflachen in der
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oOrtlichen Bauvorschrift wird damit die flr den alteren Adendorfer Siedlungsbereich typische
Dachlandschaft sichergestellt.

Die vorgegebene Traufhohe von 4,0 m und eine maximale Firsthohe von 9,5 m ergeben das
im Plangebiet bereits dominierende typische Erscheinungsbild eines Siedlungshauses. Die
festgesetzten First- und Traufhohen beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschoss-Fer-
tigfuBbodens (OK EGFF). Die Hohe der OK EGFF ist gemalR textlicher Festsetzung auf 0,3
m Uber dem naturlichen Gelande festgesetzt. Die Gebaudeecke, bei der das Gelande am
niedrigsten ist, ist der Bezugspunkt. Dies sichert, dass die Gebaude nur geringfligig aus dem
Gelande herausragen. Bei sehr hangigen Baugrundstiucken kann dies dazu flhren, dass die
OK EGFF zum Teil unter dem natirlichen Gelandeniveau liegt, so dass die Anlage einer
Bdschung sinnvoll sein kann.

Das natirliche Geldnde wird im Bebauungsplan durch die Héhenlinien definiert. Wenn die
malfigebliche Gebaudeecke nicht auf eine Héhenlinie fallt, ist zwischen den Hohenlinien li-
near zu interpolieren.

Es sind nur Einzelhauser zuldssig. Um Mehrfamilien- bzw. Apartmenthduser auszuschlieRen
sind gemal textlicher Festsetzung je Wohngebaude hochstens zwei Wohnungen zulassig.
Damit ist es auch unzulassig auf einem groferen Grundstlick ein groles Gebaude mit meh-
reren Wohnungen nebeneinander zu errichten, das optisch als Reihenhaus erscheint, aber
wegen der fehlenden Grundstucksteilungen rechtlich als Einzelhaus zu bewerten ist.

Um eine sehr kleinteilige Grundstlcksstruktur zu vermeiden und damit auch zusammenhan-
gende Freiflachen zu fordern, wird eine Mindestgrundsticksgrofie von 700 m? vorgegeben.

Trotz der Berlcksichtigung des ortlichen Bestandes ergeben sich vor Ort bereits heute ver-
einzelt Abweichungen zu den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Diese Gebaude geniellen Bestandsschutz.

Der grundsétzlich geltende Bestandsschutz entfallt, sobald bauliche Anderungen vorgenom-
men werden. Die Gemeinde will damit sicherstellen, dass die Bodenversiegelung mdglichst
gering ist und somit begriinte Flachen verbleiben, wodurch der Charakter von Adendorf als
durchgrinte Gemeinde erhalten bleibt. Auch aus Klimaschutzgrinden ist eine Minimierung
der Versiegelung zu beflrworten.

Die Baugrenzen sind im gesamten Plangebiet gro3zligig bemessen. Sie halten von den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen regelmaRig einen Abstand von 5,0 m ein.

Der Landkreis empfiehlt zum Schutz vor der zunehmenden Hitze in den Sommermonaten
ausreichende Verschattungen auf den Grundstiicken zu schaffen. Bei den Gebauden sollte
aus Hitzeschutzgrinden beachtet werden, dass Fassaden in Richtung Sitiden im Sommer
einen geringeren Energieeintrag als Fassaden in Richtung Osten bzw. Westen haben, da die
Sonne im Stden hdher steht. Im Winter ist dagegen der Energieeintrag bei niedrigerem Son-
nenstand hoher, was wegen der niedrigen Temperaturen winschenswert ist.

4.2 WA2-Gebiet
Das WA2-Gebiet weicht nur geringfiigig vom WA1-Gebiet ab.

Um auch etwas gréliere Mehrfamilienhauser mit den dazugehdrigen Stellplatzen/Garagen
zu ermoglichen, wird die GRZ mit 0,3 und die MindestgrundstiicksgrofRe mit 900 m? jeweils
geringfugig hoher als im WA1-Gebiet festgesetzt. Die unversiegelten Garten-/Grunflachen
machen aber auch dann noch Uber die Halfte des jeweiligen Baugrundstiickes aus.
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Um mehr Wohnraum zu erméglichen, wird die Trauth6he auf maximal 6,5 m begrenzt, so
dass zweigeschossige Gebaude erstellt werden kénnen. Da das Gelande des WA2-Gebietes
gegenlber dem restlichen Plangebiet um 1 bis 2 m abfallt, ergibt sich fur das WA1-Gebiet
keine wesentliche Beeintrachtigung, zumal die Firsthohe von 9,5 m fur das gesamte Plange-
biet qilt.

Mit dem Bebauungsplan ergibt sich bzgl. des Immissionsschutzes gegeniber dem bisheri-
gen Zustand keine wesentliche Anderung. Die Grundstiicke sind bereits alle bebaut. Die
Grundzlige der stadtebaulichen Entwicklung werden nicht geandert und die neuen Festset-
zungen des Bebauungsplanes entsprechen dem bisher geltendem Zulassigkeitsmalistab, so
dass sich auch immissionstechnisch keine grundlegenden Anderungen gegeniiber dem bis-
herigen Ist-Zustand ergeben. Eine schalltechnische Prifung ist gemal Hinweis 4 erst an-
hand eines konkreten Bauvorhabens im Rahmen der Baugenehmigung notwendig, wenn
z.B. dicht an der vielbefahrenen Bundesstrale eine neue Wohnnutzung entstehen soll.

Um bei einem Brand oder einem ahnlichen Ereignis keine unbeabsichtigte Harte entstehen
zu lassen, wird fur das Grundstlck Flurstiick 8/133 (Blltenweg 1D/1E) die Bestands-GRZ
von 0,32, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtmallig galt, auch fur die Zukunft
festgehalten.

4.3 Ortliche Bauvorschrift

Das Plangebiet wird durch Einzelhduser mit geneigten Dachflachen gepragt, die Uberwie-
gend als Einfamilienhauser genutzt werden. Ansonsten ist eine relativ inhomogene Gestal-
tung der Gebaude anzutreffen, weshalb in der ortlichen Bauvorschrift nur sehr wenige Fest-
setzungen zur Gestaltung der Gebaude getroffen werden. Insofern orientiert sich die 6rtliche
Bauvorschrift an der Bauvorschrift zum benachbarten Bebauungsplan Nr. 39 ,Alter Sport-
platz®.

Da die Dachgestaltung wesentlich das Erscheinungsbild eines Baugebietes bestimmt, wer-
den geneigten Dachflachen zusammen mit der das StraRenbild pragenden Einfriedung als
wesentliche Gestaltungselemente vorgegeben. Damit wird nur ein grober Gestaltungsrah-
men geschaffen, so dass ein grof3ziigiger Gestaltungsspielraum fir die Bauherren verbleibt.

Wie bereits oben erwahnt pragen Dacher den Siedlungscharakter wesentlich. Bei den alteren
Wohnhausern sind Uberwiegend Satteldacher anzutreffen. Um diese Bauformen zu unter-
stutzen, werden Satteldacher mit gleichem Neigungswinkel der gegenuberliegenden Dach-
flachen vorgegeben, wobei die Dachneigung zwischen 30° und 55° betragen muss. Da Krip-
pelwalmdacher sich zwischen Satteldachern gut einfligen, sind sie ebenfalls zuldssig, wobei
Krippelwalme Neigungen bis 60° haben durfen.

Um die 6kologisch sinnvollen Grindacher, die bei starken Dachneigungen nur mit erhebli-
chem Aufwand hergestellt werden kénnen, auf Hauptgebauden zu ermdglichen, kénnen flr
Grundéacher geringere Dachneigungen als Ausnahme zugelassen werden. Die Dachbegru-
nung schlie3t das Aufstellen von Photovoltaikanlagen nicht aus.

Um stérende Farben und Materialien im Dachbereich auszuschlieRen, sind nur Dachpfannen
mit den Farbtdnen rot bis rotbraun und anthrazit zulassig. Je Gebaude durfen die Dacher nur
mit einem Material in nur einer Farbe gedeckt werden, um gescheckte Dachflachen zu ver-
meiden. Eine hohe Aufheizung der Gebaude kann vermieden werden, wenn keine dunkel-
grauen bzw. anthrazitfarbenen Pfannen genutzt werden. Bei der Bestlickung mit Solaranla-
gen sind dagegen graue oder anthrazitfarbenen Pfannen sinnvoll, da sie farblich besser zu
den Solarmodulen passen und das Aufheizen durch die Solarmodule vermieden wird. Glan-
zende Pfannen (glasiert oder engobiert) sind nicht zulassig. Griindacher sowie Solar- und
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Photovoltaikanlagen sind zusatzlich allgemein zulassig, da sie den Einsatz klimaschadlicher
Energietrager vermindern.

Blockbohlenhduser passen nicht zum Charakter dieses innerdértlichen Wohngebietes, wes-
halb sie ausgeschlossen werden.

Werbeanlagen werden in Wohngebieten regelmalig als stérend empfunden. Um diesen Ein-
fluss gering zu halten, sollen Werbeanlagen in den WA-Gebieten nur an der Statte der Leis-
tungserbringung und hier auch nur bis zu einer Gréfie von max. 0,5 gm zulassig sein. Selbst-
leuchtende Werbeanlagen werden ausgeschlossen.

Um den StralRenraum weitgehend von Kraftfahrzeugen freizuhalten und ausreichend Park-
raum fur Besucher in diesem Bereich sicherzustellen, sind auf den privaten Baugrundsticken
je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze anzulegen. Da voraussichtlich auf den zurtck-
liegenden Bauflachen der 2. Reihe Baugrundstiicke bzw. Wohnhauser entstehen, die keine
eigene StralRenfront besitzen, ist der Stralkenraum durch die zusatzlichen Zufahrten ohnehin
schon beschrankt und kann deshalb noch weniger die zusatzlichen abgestellten Kraftfahr-
zeuge aufnehmen. Da kleine Wohnungen regelmafig auch von weniger Personen bewohnt
werden, ist bei einer WohnungsgroRe bis zu 50 m? (typischer Ein-Personen-Haushalt) auch
nur ein Stellplatz nachzuweisen.

Damit Adendorf auch kinftig als ein Ort mit hohem Grinflachenanteil wahrgenommen wird,
sind die Gartenflachen zu begriinen, wie es die Niedersachsische Bauordnung auch bereits
vorgibt. Aus dkologischen Griinden wird es besonders begrifdt, wenn neben heimischen
standortgerechten Laubgeholzen auch Wiesen und Blumenrabatten angelegt werden, die flr
Insekten (z.B. Bienen) einen hohen Nutzen besitzen. Zulassig sind notwendige Befestigun-
gen fur Zufahrten, Zugange und Stellplatze. Die in letzter Zeit in Mode gekommenen Stein-/
Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind nicht zulassig. Ebenfalls unzulassig
sind Zaune oder flachenhafte Teile von Zaunen aus Kunststoff, da sie das bisher weitgehend
einheitlich natlrlich erscheinende Ortshild erheblich beeintrachtigen.

Um ein parkahnliches, weitrdumig gestaltetes Wohngebiet zu erhalten, werden Einfriedun-
gen parallel zu den éffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zugelassen.
So wird ein groRRzlgig wirkender &ffentlicher Raum entlang der Straf3en erreicht.

Ausnahmen von den oben beschriebenen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn
die stadtebaulichen, baugestalterischen oder dkologischen Zielsetzungen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt Uber die vorhandenen Stralen. Aufgrund der dich-
ten Randbebauung und der vorhandenen Grundstlcksstruktur wird die Planung weiterer Er-
schliefungsstrallen bzw. 6ffentlicher Wohnwege nicht verfolgt. Fur zurlckliegende Flachen
sind Zuwegungen Uber die Vordergrundstucke herzustellen. Dabei ist zu beachten, dass die
fur die Feuerwehr erforderlichen Breiten und Radien eingehalten werden. Die Zuwegungen
sind ggf. Gber Baulasten oder Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Da in letzter Zeit wiederholt mehrere Stellplatze auf dem privaten Grundsttick senkrecht zur
offentlichen Stral3e angelegt werden und damit der FuRweg auf groRRer Breite Uberfahren
wird, wird das StraRenbild erheblich beeintrachtigt und im Strallenraum fallen Parkflachen
weg. Deshalb wird textlich festgesetzt, dass je Baugrundstick nur eine Zufahrt bis zu einer
Breite von 3,5 m zulassig ist.
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Die Bundesstralie ist durch ein hohes Verkehrsaufkommen gepragt. Zahlreiche Grund-
stiickszufahrten wiirden die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. Zudem waren Zufahrten in
groflien Bereichen wegen der vorhandenen Bdschung problematisch, weshalb bereits etwa
in der Mitte des Plangebietes bereits eine gemeinsame Zufahrt fur mehrere Grundsticke
besteht. Diese vorhandene Situation wird durch das festgesetzten Zu- und Abfahrtverbot ge-
sichert. Nur an zwei Stellen ist eine Ein- und Ausfahrt zuldssig. Hier werden 5,0 m breite
Zufahrten ermdglicht, so dass auch mehrere Gebaude Uber diese Zufahrten erschlossen
werden kénnen.

4.5 Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwéasserung

Im 6ffentlichen Verkehrsraum sind samtliche Leitungen fir Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen vorhanden, so dass die Grundstlicke bereits voll erschlossen sind. Fir zurlickliegende
Flachen sind ggf. Uber Baulasten oder Grunddienstbarkeiten die Verlegung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu sichern.

Die Abfallentsorgung wird durch die GfA als o6ffentlich-rechtlicher Entsorger sichergestellit.
Die Mullgefalie sind an den ErschlielSungsstralden bereitzustellen. Das gilt auch fir zurlck-
liegende Wohnhauser.

Das Niederschlagswasser soll gemaf textlicher Festsetzung auf dem jeweiligen Grundstiick
zur Versickerung gebracht werden. Ggf. sind Sickerschachte, Rigolen oder anderweitige
technische Losungen zu wahlen. Um das Oberflachenwasser vollstandig versickern zu kon-
nen, kann es hilfreich sein, eine versickerungsfahige Befestigung fur Stellplatze und deren
Zufahrten vorzusehen. Im Ubrigen ist das Wasser von Stellplatzen und Zufahrten Gber die
belebte Bodenzone zu versickern, damit Schadstoffe nicht in das Grundwasser gelangen.
Zudem wird eine Speicherung des Regenwassers zur Brauchwassernutzung fir Haus (z.B.
Toilettenspllung) und Garten (Bewasserung im Sommer) empfohlen.

Bei nicht versickerungsfahigen Béden in Zusammenhang mit einem hohen Versiegelungs-
grad kann es fir manche Grundstiicke problematisch sein, das gesamte Oberflachenwasser
immer vollstéandig zur Versickerung zu bringen. Wenn dies nachweislich nicht maglich ist,
kann bei der Gemeinde beantragt werden, das restliche Oberflachenwasser dem Regenwas-
serkanal zuzufuhren.

4.6 Natur und Landschaft, Grinordnung, Artenschutz

Da der vorhandene alte Baumbestand ortsbildpragend ist und der Gemeinde der Erhalt die-
ses Baumbestandes wichtig ist, wurden vorhandene Bdume und gréRRere Blusche aus Luft-
bildern erfasst. Der Ist-Bestand konnte nicht differenziert erfasst werden, weshalb zusam-
menhangende Geholze flachenhaft durch eine Umringlinie erfasst sind.

Aufgrund dieser relativ einfachen Erfassungsmethode kann es bzgl. der Lage Ungenauigkei-
ten von 1 m bis zu 5 m geben. Auch die Vollstandigkeit kann aufgrund der meist im belaubten
Zustand aufgenommenen Luftbilder und der nicht gegebenen Einsehbarkeit privater Grund-
stucksflachen nicht gewahrleistet werden.

Die in der Plangrundlage eingetragenen Gehdlzflachen geben aber eine AnstolRwirkung, so
dass bei einem Bauvorhaben von der Gemeinde geprift werden kann, ob das Bauvorhaben
moglicherweise in Konflikt mit den Vorgaben der geltenden Baumschutzsatzung steht.

Der Bauherr ist gemaR Baumschutzsatzung verpflichtet, die geschitzten Baume und Hecken
(§§ 2 und 3) zu pflegen und zu erhalten. Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes kann
die Gemeinde aber eine Ausnahme zulassen (§ 5). Diese Ausnahme ist zu beantragen und
zu begrinden. Dem Antrag ist gemal} § 6 der Baumschutzsatzung ein Bestandsplan des
Grundstlicks mit den vorhandenen Landschaftsbestandteilen beizulegen. Dieser Bestands-
plan sollte von einem Vermessungsingenieur erstellt werden, damit die entsprechende Ge-
nauigkeit gewahrleistet ist.
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Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Um weitere Neubau-
gebiete auf der ,Grinen Wiese" zu vermeiden, wird mit 0,25 bzw. 0,3 eine geringe GRZ
festgesetzt, damit trotz der angestrebten Verdichtung der offene begriuinte Charakter der Bau-
flachen erhalten bleibt. Es verbleiben in den WA-Gebieten Uber die Halfte der Grundstticks-
flachen als Gartenland, so dass insgesamt betrachtet die Eingriffe in den Naturhaushalt be-
grenzt werden.

Durch den Bebauungsplan wird die stetige Zunahme der Versiegelung nun erstmals einge-
schrankt. Insofern wird gegenuber einer Nicht-Planung bzgl. der Eingriffsintensitat eine Ver-
besserung der Ist-Situation erreicht.

Artenschutz

Auch in Verfahren nach § 13a BauGB ist das Artenschutzrecht zu beachten.

Europaisch geschutzte Tier- und Pflanzenarten aul3er weit verbreiteten europaischen Brut-
vogelarten sind aufgrund der bisherigen Nutzung (Bebauung mit Hausgarten) und der baulich
gepragten Umgebung nicht zu erwarten. Da der Versiegelungsgrad durch den Bebauungs-
plan erstmals begrenzt wird, ist eine Verschlechterung des Zustandes des Naturhaushalts in
dem bereits bebauten Gebiet nicht zu erwarten. so dass die dort heimischen Vogelarten auch
kinftig hier einen Lebensraum finden werden.

Streng geschutzte und besonders geschitzte Vogel-Arten, die auf der Roten Liste Nieder-
sachsens stehen, kdnnen nahezu sicher ausgeschlossen werden. Da sich der Versiege-
lungsgrad im Vergleich zur bisherigen Bebauung nicht erheblich erhéhen wird, sind nachtei-
lige Auswirkungen nicht zu erwarten.

Fir heimische Fledermausarten bietet das Plangebiet geeignete Quartiermoglichkeiten le-
diglich in Altholzbestanden, die eventuell Baumhdhlen oder stehendes Totholz aufweisen
koénnten. Diese Baume sind aber gemal Baumschutzsatzung zu pflegen und zu erhalten.
Sollte ein Antrag auf Beseitigung des Altbaumbestandes gestellt werden, wird von der Ge-
meinde geprift ob und wieweit der Artenschutz gemal §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu berlcksichtigen ist. Die untere Naturschutzbehdrde (UNB) wird bei der Be-
troffenheit des Artenschutzes dann von der Gemeinde beteiligt. Die beantragte Genehmi-
gung kann bei Vorliegen von Verbotstatbestanden ggf. von der UNB versagt werden. Diese
Vorgehensweise wird auch gewahlt, da eine direkte Bebauung nach Satzungsbeschluss
nicht zu erwarten ist und die Artenschutzbelange bei einer gewuinschten Bebauung nach 5
oder 10 Jahren sich schon wieder geandert haben kdnnen, so dass sie ohnehin neu zu be-
trachten waren.

Bei einer Neubebauung sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Zum Schutz der
Brutvdgel sollte nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar Arbeiten an Gehdlzen
(Fallung/Rodung/Beseitigung) zugelassen werden.

4.7 Schallschutz

Im Plangebiet sind nur WA-Gebiete festgesetzt, flr die gemafl DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau die angegeben Immissionswerte von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht
Uberschritten werden sollen. Diese Werte entsprechen den Richtwerten der TA Larm. Da es
sich um eine Bestandslberplanung ruhiger Wohngebiete handelt, wird davon ausgegangen,
dass die 0.g. Immissionswerte eingehalten werden.

Nur entlang der Artlenburger Landstral3e wird der Immissionswert hdher liegen, wie bereits
Gutachten in der ndaheren Umgebung gezeigt haben. Da die Grundstlicke bereits alle bebaut
sind und aktiver Schallschutz (Wand oder Wall) hier aus stadtebaulichen Grinden nicht in
Frage kommen, wirde ein Schallgutachten zu dem voraussehbaren Ergebnis kommen, dass
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passive Schallschutzmalinahmen notwendig sind. Das heif3t, dass die Auldienbauteile so ge-
dammt werden, dass im Innenbereich ein dem Nutzungszweck entsprechende Schallredu-
zierung erreicht wird. Auch die AuRenwohnbereiche sind durch die Lage zur schallabge-
wandten Seite bzw. durch aktive SchallschutzmalRhahmen so zu gestalten, dass ein niedriger
Immissionswert erreicht wird.

Da die passiven Schallschutzmallihahmen wesentlich von der konkreten Gestaltung, der
Lage und der Nutzung des Gebaudes abhangen und die Grundstucke bereits bebaut sind,
soll ein Schallschutzgutachten erst auf der Grundlage eines konkreten Bauantrages erstellt
werden.

4.8 Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet 3,48 ha 100%
Allgemeines Wohngebiete 3,48 ha 100,0%
- davon WA1 2,70 ha
- davon WA2 0,78 ha

5. Bauleitplanerisches Verfahren

Mit dem Bebauungsplan wird ein bereits Uberwiegend bebautes, innerorts gelegenes Gebiet
als allgemeines Wohngebiet Gberplant. Mit dem Bebauungsplan wird eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung sichergestellt. Damit handelt es sich um eine Malinahme der Innenent-
wicklung, weshalb der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB
aufgestellt wird.

Das WA-Gebiet hat eine GesamtgroRe von etwa 3,48 ha. Fir das WA1-Gebiet (ca. 27.000
m?2) ergibt sich bei einer GRZ von 0,25 eine Uberbaubare Grundflache etwa 6.750 m2. Das
WA2-Gebiet hat eine Grélie von ca. 7800 m2. Mit der festgesetzten GRZ von 0,3 ergeben
sich 2.340 m? Uberbaubare Grundflache, so dass insgesamt etwa 9090 m? Grundflache be-
baubar sind. Die gemall § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB vorgegebene Hochstgrenze von
20.000 m? Grundflache wird damit deutlich unterschritten.

Es werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben ermdéglicht, die gemal Anlage 1 des
UVP-Gesetzes einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen bzw. vorprufungspflichtig
sind. Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura 2000-Ge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB) wird durch den
Bebauungsplan ebenfalls nicht ausgeldst. Da im Plangebiet nur Wohngebiet ausgewiesen
wird, kdnnen schwere Unfélle nach § 50 Satz 1 BImSchG ausgeschlossen werden. Insofern
sind die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfah-
ren gemaf § 13a BauGB erflllt.

Eine Umweltprifung ist im Beschleunigten Verfahren nicht vorgesehen. Eingriffe in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild sind gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4. BauGB zulassig.

In seiner Sitzung am 14.10.2021 hat der Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Bauen
(AUOB) der Gemeinde Adendorf beschlossen, den Bebauungsplans Nr. 54 ,Jahnweg"“ auf-
zustellen. Am 28.10.2021 wurde der Aufstellungsbeschluss bekannt gemacht.

Auf der Grundlage des Vorentwurfs hat der Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und
Bauen am 09.12.2025 beschlossen die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1)
BauGB durchzufiihren.
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom .......... 2026 bis einschliefilich
.......... 2026 durch Veréffentlichung im Internet. Parallel dazu wurden die Trager 6ffentlicher
Belange gebeten eine Stellungnahme abzugeben.

Aufgrund des friihzeitigen Verfahrens wurden in den Entwurf verschiedene Anderungen auf-
genommen. Am .......... 2026 stimmte der AUOB diesem Entwurf zu und beschloss die Of-
fentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 (2) BauGB.

Neben der Offenlegung im Internetvom .............. bis einschlieldlich ............... erfolgte eine
Auslegung im Rathaus der Gemeinde Adendorf. Parallel dazu wurden die Trager 6ffentlicher
Belange gebeten eine Stellungnahme abzugeben.
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